Aufgrund der §§ 5, 51 und 93 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
30.10.2019 (GVBI S. 310), der §§ 1 bis 5 a, 6 a, 11 und 11 a des Hessischen Gesetzes liber kommunale
Abgaben (KAG) in der Fassung vom 24.03.2013 (GVBI S. 134), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.05.2018 (GVBI. S. 247) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leun am 07. Dezember
2020 die folgende Satzung beschlossen:

Satzung

iiber die Erhebung wiederkehrender StraBenbeitrige [ WStrBS ]

§1

Erhebung von wiederkehrenden StraBenbeitragen

Zur Deckung des Aufwandes der Investitionsaufwendungen fir den Umbau und Ausbau der
offentlichen Verkehrsanlagen erhebt die Stadt wiederkehrende Beitrage nach MalRgabe der §§ 11, 11a
KAG in Verbindung mit den Bestimmungen dieser Satzung.

§2

Abrechnungsgebiete

Samtliche Verkehrsanlagen folgender Abrechnungsgebiete bilden jeweils eine einheitliche

offentliche Einrichtung:

Abrechnungsgebiet 1:
Samtliche Verkehrsanlagen im Stadtteil Biskirchen im Sinne von § 11a Abs.2b) KAG

Abrechnungsgebiet 2:
Samtliche Verkehrsanlagen im Stadtteil Bissenberg im Sinne von § 11a Abs. 2b) KAG

Abrechnungsgebiet 3:
Samtliche Verkehrsanlagen im Siedlungsgebiet Lahnbahnhof im Sinne von § 11a Abs. 2b) KAG

Abrechnungsgebiet 4:
Samtliche Verkehrsanlagen im Stadtteil Leun im Sinne von § 11a Abs. 2b) KAG

Abrechnungsgebiet 5:
Samtliche Verkehrsanlagen im Stadtteil Stockhausen im Sinne von § 11a Abs. 2b) KAG




Abrechnungsgebiet 6:
Samtliche Verkehrsanlagen im Gewerbegebiet Biskirchen Hollergewann/ Schulzacker im

Sinne von § 11a Abs. 2a)

§3
Beitragsfahiger Aufwand

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den Investitionsaufwendungen fiir den Um- und Ausbau der
offentlichen Verkehrsanlagen im Abrechnungsgebiet ermittelt. Nicht beitragsfahig sind die Kosten fiir
die laufende Unterhaltung und Instandsetzung.

84
Anteil der Stadt

Der Anteil der Stadt am beitragsfahigen Investitionsaufwand betragt in dem
Abrechnungsgebiet1 25 %
Abrechnungsgebiet2 25 %
Abrechnungsgebiet3 25%
Abrechnungsgebiet4 25%
Abrechnungsgebiet5 25%
Abrechnungsgebiet6 25 %

§5
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen jeweils die Grundstiicke, welche die Moglichkeit der Inanspruchnahme
der Verkehrsanlagen eines Abrechnungsgebietes haben.

§6
Verteilung

Der umlagefahige Aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke nach der Veranlagungsflache
verteilt. Die Veranlagungsflache ergibt sich durch Vervielfachen der Grundstiicksflache (§7) mit dem
Nutzungsfaktor (§§ 8 bis 13).



§7

Grundstiicksflache

Als Grundstticksflache im Sinne des § 6 gilt grundsatzlich die Flache des Grundbuchgrundstiicks.

§8

Nutzungsfaktoren in beplanten Gebieten

(1) Der Nutzungsfaktor in beplanten Gebieten bestimmt sich nach der Zahl der im Bebauungsplan
festgesetzten Vollgeschosse.

Hat ein neuer Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB erreicht, ist dieser
maRgebend. Werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Uberschritten, ist die genehmigte
oder vorhandene Zahl der Vollgeschosse, Gebaudehdhe (Traufhohe) oder Baumassenzahl
zugrunde zu legen.

Der Nutzungsfaktor betragt:

a)
b)
c)
d)

bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0
bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
bei viergeschossiger Bebaubarkeit 1,75

Bei je dem weiteren Vollgeschoss

erhoht sich der Nutzungsfaktor um 0,25

(2) Ist nur die zulassige Gebaudehohe (Traufhthe) festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochst zulassige Hohe geteilt durch 2,2, wobei Bruchzahlen kaufmannisch auf- oder
abgerundet werden. In Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i.S.v. § 11 BauNVO erfolgt
die Teilung in Abweichung zu Satz 1 durch 3,5.

(3)

(4)

Ist weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Gebdudehohe (Traufhéhe), sondern nur eine
Baumassenzahl festgesetzt, ist sie durch 3,5 zu teilen, wobei Bruchzahlen kaufmannisch auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet werden. Das Ergebnis gilt als Zahl der Vollgeschosse.

Bei Grundstiicken, fiir die der Bebauungsplan

a)

b)

c)

d)

f)
g)

Gemeinbedarfsflaichen ohne Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse oder anderer
Werte, anhand derer die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 2 und 3 festgestellt werden
kénnte, vorsieht, gilt 1,25,

nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt oder bei denen die zuldssige
Bebauung im Verhiltnis zu dieser Nutzung untergeordnete Bedeutung hat, gilt 1,0,

nur Friedhofe, Freibader, Sportplatze sowie sonstige Anlagen, die nach ihrer
Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden kdnnen, gestattet,
gilt 0,5,

nur Garagen oder Stellplatze zulasst, gilt 0,5,

landwirtschaftliche Nutzung festsetzt, gilt 0,1,

Dauerklein-, Schreber- oder Freizeitgarten festsetzt, gilt 0,25,

Kirchengebaude oder dhnliche Gebaude mit religiéser Zweckbestimmung festsetzt, gilt
1,25



(5)

(6)

als Nutzungsfaktor, womit auch die Nutzungsart berlicksichtigt ist.

Sind flr ein Grundstiick unterschiedliche Vollgeschosszahlen, Gebaudehdhen (Traufhéhen)
oder Baumassenzahlen festgesetzt, ist der Nutzungsfaktor nach dem hochsten festgesetzten
Wert fiir die gesamte Grundstiicksflache im beplanten Gebiet zu ermitteln.

Enthalt der Bebauungsplan keine Festsetzungen Uber die Anzahl der Vollgeschosse oder der
Gebdudehoéhe (Traufhohe) oder der Baumassenzahlen, anhand derer sich der Nutzungsfaktor
ermitteln lasst, gelten die Vorschriften fir den unbeplanten Innenbereich nach § 10
entsprechend.

§9
Nutzungsfaktor bei Bestehen einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB

Enthélt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 3 und 4 BauGB gelten die
Regelungen des § 8 fiir die Ermittlung des Nutzungsfaktors entsprechend; ansonsten sind die
Vorschriften des § 10 anzuwenden.

(1)

(2)

(3)

(4)

§10

Nutzungsfaktor im unbeplanten Innenbereich

Im unbeplanten Innenbereich wird zur Bestimmung des Nutzungsfaktors auf die Héchstzahl
der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse abgestellt. Sind Grundstiicke unbebaut, wird auf
die Hochstzahl der in ihrer unmittelbaren Umgebung vorhandenen Vollgeschosse abgestellt.

Ist im Bauwerk kein Vollgeschoss vorhanden, gilt als Zahl der Vollgeschosse die tatsachliche
Gebdudehohe (Traufhohe), geteilt durch 3,5, flr insgesamt gewerblich oder industriell
genutzte Grundstiicke; durch 2,2 fir alle in anderer Weise baulich genutzte Grundsticke.
Bruchzahlen werden hierbei kaufmannisch auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Die in § 8 Abs. 1 festgesetzten Nutzungsfaktoren je Vollgeschoss gelten entsprechend.

Bei Grundstiicken, die

a) als Gemeinbedarfsflaichen unbebaut oder im Verhaltnis zu ihrer GroRe untergeordnet
bebaut sind (z.B. Festplatz u.A.), gilt 0,5

b) nur gewerblich ohne Bebauung oder mit einer im Verhaltnis zur gewerblichen Nutzung
untergeordneten Bebauung genutzt werden diirfen, gilt 1,0,

c) als Friedhofe, Freibader, Sportplatze sowie sonstigen Anlagen, die nach ihrer
Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden kdnnen, gilt 0,5,

d) wegen ihrer GroRe nur mit Garagen bebaut, als Stellplatz oder in dhnlicher Weise genutzt
werden kdnnen, gilt 0,5,

e) nur als Dauerklein-, Schreber- oder Freizeitgarten genutzt werden kdnnen, gilt 0,25,



f) mit Kirchengebauden oder ahnlichen Gebduden mit religioser Zweckbestimmung bebaut
sind, gilt 1,25
als Nutzungsfaktor, womit auch die Nutzungsart berlicksichtigt ist.

§11
Artzuschlag

In Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten (im beplanten und unbeplanten Innenbereich) werden die
nach den §§ 8-10 ermittelten Veranlagungsflachen um 20 % erhoht. Das gleiche gilt fiir ausschlieBlich
gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten. Bei
teilweise gewerblich, industriell oder in dahnlicher Weise genutzten Grundstiicken (gemischt genutzte
Grundsticke) in sonstigen Baugebieten erhéhen sich die Veranlagungsflaichen um 10 %.

§12

Nutzungsfaktor im AuRenbereich

(1) Bei im AuBenbereich gelegenen Grundstiicken bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach
folgenden Zahlen:

Landwirtschaft (Acker, Wiesen und Ahnliches) 0,01

Weidewirtschaft, Fischzucht, Imkerei, Baumschulen,
Anlagen zur Tierhaltung (z.B. Hihnerfarm, Mast- oder
Zuchtbetriebe) und Grundstiicke, die der Erholung dienen 0,06

Forstwirtschaft 0,006

Obst- und Weinbau 0,03

Gartenbau, Dauerklein-, Schreber- und Freizeitgéarten,
Kleintierzuchtanlagen 0,25

Garten- und Parkanlagen 0,25

Freibader, Sport-, Spiel-, Grill- und Campingplatze,
Biergdrten und Ahnliches 0,5

Ubungsplatze (z.B. Reitanlagen, Hundedressurplatz,
SchieRanlage, Kfz-Ubungsgeliande etc.) 0,5

Zoologische Garten (Tierparks) und botanische Géarten 0,5



(2)

(1)

(2)

(3)

(1)

Spiel- und Vergniigungsparks 2,0

Gewerbliche Nutzung (z.B. Abbau von Bodenschatzen,
Kies- und Bodenabbau) 1,0

Ausflugsziele (z.B. Burgruinen, Kultur- und Naturdenk-
maler, Ausgrabungsstatten) 0,25

Friedhofe 0,5

Sind Aullenbereichsgrundstiicke teilweise bebaut, bestimmt sich die Veranlagungsflache fur
den jeweils bebauten Teil des Grundstlicks nach der Grundstiicksflache in Verbindung mit den
jeweils tatsachlich vorhandenen Vollgeschossen, wobei entsprechend § 8 Abs. 1 bis 4 der
Nutzungsfaktor bestimmt wird. Fir die Restfliche (Grundstiicksflaiche abziglich der
Gebaudeflache) gelten die Vorgaben des Abs. 1.

§13
Nutzungsfaktor in Sonderfillen

Liegt ein Grundstiick zum Teil im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder einer Satzung
gemal § 34 Abs. 4 BauGB, zum Teil im unbeplanten Innenbereich, so bestimmt sich die
Veranlagungsflache fiir den beplanten Bereich nach § 8, fiir den Bereich einer Satzung gemaR
§ 34 Abs. 4 BauGB nach § 9 und fiir den unbeplanten Innenbereich nach § 10.

Liegt ein Grundstlick teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder im Bereich
einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB, teilweise im AuRenbereich, so bestimmt sich die
Veranlagungsflache fiir den beplanten Bereich nach § 8, fiir den Bereich einer Satzung gemaR
§ 34 Abs. 4 BauGB nach § 9 und fiir den AuRenbereich nach § 12.

Liegt ein Grundstiick teilweise im unbeplanten Innenbereich -welcher abgehend von der
ErschlieBungsanlage bei einer Tiefe von 30 m endet-, teilweise im AuBenbereich, so bestimmt
sich die Veranlagungsflache fiir den unbeplanten Innenbereich nach § 10 und fiir den
AuRenbereich nach § 12. Uberschreitet die bauliche oder gewerbliche Nutzung des
Grundstiicks die in Satz 1 bestimmte Tiefe, ist zusatzlich die libergreifende Flache zwischen der
ErschlieBungsanlage und einer Linie, die im gleichmaRigen Abstand verlauft, die der
Ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht, dem Innenbereich
zuzurechnen. Dies gilt auch dann, wenn die Bebauung, gewerbliche oder sonstige Nutzung erst
bei oder hinter der Begrenzung von 30 m beginnt.

§14

Beitragssatz

Der Beitragssatz und Abrechnungszeitraum pro Abrechnungsgebiet werden in einer
gesonderten Satzung festgelegt.



§15

Entstehen der Beitragsschuld

Die Beitragsschuld entsteht jeweils mit Ablauf des 31. Dezember fiir das abgelaufene Jahr.

§16

Vorausleistungen

Ab Beginn des Kalenderjahres kann die Stadt angemessene Vorausleistungen verlangen.

§17
Falligkeit

Der wiederkehrende StralRenausbaubeitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

§18
Beitragspflichtige, 6ffentliche Last

(1) Beitragspflichtig ist, wer zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Bescheides Eigentlimer des
Grundstiicks ist. Wenn das Grundstick mit einem Erbbaurecht belastet ist, tritt der
Erbbauberechtigte an die Stelle des Eigentliimers.

(2) Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer
entsprechend ihrem Eigentumsanteil beitragspflichtig.

(3) Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.

(4) Der Beitrag ruht als offentliche Last auf dem Grundstiick bzw. —bei Bestehen eines solchen-auf
dem Erbbaurecht oder auf dem jeweiligen Wohnungs- oder Teileigentum.

§19
Allgemeine Mitteilungspflichten

(1) Anderungen im Grundstiickseigentum bzw. Erbbaurecht sind der Stadt vom bisherigen und neuen
Grundstickseigentiimer bzw. Erbbauberechtigten unverziiglich mitzuteilen.

(2) Anderungen der Grundstiicksfliche oder der Anzahl der Vollgeschosse sowie Anderungen der
Nutzung sind der Stadt unverziiglich anzuzeigen.



(1)

(2)

(3)

(4)

§20

Uberleitregelungen

Sind vor oder nach dem Inkrafttreten dieser Satzung fiir die im Abrechnungsgebiet liegenden
Grundstiicke ErschlieBungsbeitrage oder Ausgleichsbeitrage nach dem Baugesetzbuch oder
Kosten der erstmaligen Herstellung aufgrund von Vertragen sowie einmalige Beitrage nach §
11 KAG geleistet worden oder noch zu leisten, so bleiben diese Grundsttlicke bei der Ermittlung
des wiederkehrenden StraRenausbaubeitrags nach MaRgabe der folgenden Regelungen
unbericksichtigt.

GemaR § 11 a Abs. 6 KAG wird festgelegt, dass Grundstlicke, vorbehaltlich des Absatzes 4,

erstmals bei der Ermittlung des wiederkehrenden Beitrages beriicksichtigt und

beitragspflichtig werden, nach

a) 25 Jahren bei kompletter Herstellung oder komplettem Ausbau oder Umbau der
Verkehrsanlage,

b) 15 Jahren bei Herstellung oder Ausbau oder Umbau der Fahrbahn,

¢) 10 Jahren bei Herstellung oder Ausbau oder Umbau des Gehweges,

d) 5 Jahren bei Herstellung oder Ausbau oder Umbau der Beleuchtung bzw. durchgefiihrten
Veranlagungen fiir Grunderwerb, StraBenoberflaichenentwasserungskosten oder anderer
Teilanlagen.

Erfasste eine MaRnahme mehrere Teileinrichtungen, so findet eine Addition der unter den
Buchstaben b) bis d) aufgefiihrten Verschonungsfristen nicht statt; es gilt dann die jeweils
erreichte héhere Verschonungsdauer.”

Die Ubergangsregelung beginnt zu dem Zeitpunkt, in dem ErschlieRungsbeitrage nach dem
BauGB bzw. Ausbaubeitrage nach dem KAG entstanden sind. Fiir den Fall der Herstellung von
Verkehrsanlagen aufgrund von Vertragen beginnt die Verschonung, wenn sowohl die Priifung
der Abrechnung der vertraglichen Leistungen als auch die Ubernahme der Verkehrsanlage
seitens der Stadt erfolgt sind.

Grundsticke, die sowohl von einer nach Absatz 2 verschonten Verkehrsanlage erschlossen
sind als auch von einer oder mehreren weiteren Verkehrsanlage(n) des Abrechnungsgebietes
erschlossen sind, werden mit einem Drittel ihrer gewichteten Grundstiicksfliche angesetzt
und beitragspflichtig.

§21

Ordnungswidrigkeiten

(1) VerstoRt ein Beitragspflichtiger gegen die Pflicht aus § 19

a) Anderungen im Grundstiickseigentum bzw. Erbbaurecht
b) Anderungen der Grundstiicksflache

c) Anderungen der Anzahl der Vollgeschosse

d) Anderung der Nutzung



mitzuteilen, so kann diese Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbul’e von 5,00€ bis 10.000,00€
geahndet werden. Die Geldbulie soll den wirtschaftlichen Vorteil, den der Tater aus der
Ordnungswidrigkeit gezogen hat, (ibersteigen.

(2) Das Gesetz liber Ordnungswidrigkeiten in der jeweils geltenden Fassung findet Anwendung;
zustandige Verwaltungsbehorde ist der Magistrat.

§23

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach der vollstandigen Veroffentlichung in Kraft.

Gleichzeitig tritt damit die bisherige Satzung vom 11.09.2006 aufSer Kraft.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hier ergangenen Beschluss/Beschlissen
der Stadtverordnetenversammlung tGibereinstimmt und dass die fiir die Rechtsicherheit maflgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Leun, den.........ceeune...

Bjorn Hartmann

Blrgermeister



