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L. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |

S. 2141), zuletzt geédndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien vom 27.07.2001
(BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F.v. 16.04.1996 (GVBI | S. 145), zuletzt
gedndert Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 22.01.1990 (GVBI. | S. 114), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 324)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI | 274)

Il Zeichenerkldrung:
lla. Katasteramtliche Darstellungen
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160 Flurstiicksnummer

i | vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

lib. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen
Art der baulichen Nutzun 1)1 BauGB

- Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzun 9(1)1 BauGB

GRZ Grundfldchenzahl

GFZ Geschossfldchenzahl

I Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

Ba Baugrenzen und Stellun licher Anlagen (§ 9(1
BauGB)

''''''' Baugrenze

o offene Bauweise

+ | Haupffirstrichtung

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréu-
chern; vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 3.

Anpflanzen von Baumen

Son P ichen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich)

=ms =mm | Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplandnderung

lil. Textliche Festsetzungen

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. GemaR § 9(1)1 BauGB:

11  Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen gilt eine talseitige Traufhéhe
von maximal 6,50 m und eine Firsthéhe von maximal 11 m, gemessen
vom talseitigen natiirlichen Geldndeanschnitt bis zum Schnittpunkt Au-
Renkante Mauerwerk bzw. Oberkante Dacheindeckung.

1.2 GemadR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO:
Private Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

% MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

2.1 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflachen, Terrassen und PKW-
Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Bauweisen zu befestigen (z.B.
Rasenkammersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit
einem Mindestfugenanteil von 24%).

3. Anpflanzen und Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:
Innerhalb der Fliachen ist pro Planzeichen ein Hochstammobstbaum be-
wéhrter Sorten oder ein standortgerechter groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten; Ausfélle sind durch Neupflanzungen
Zu ersetzen.

Ilib. Bauordnungsrech Fes ngen (F tzungen 4R § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)

§ 1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):
Hauptgebéude sind zuldssig mit geneigten Dachern (Dachneigung 38° bis

45°).

§ 2. Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 .1 Nr. 3 HBO):

1. Anlage von Trockenmauern: Im Bereich der éffentlichen und privaten
Grundstiicke sind Stiitzmauern zur Abstiitzung von Bdschungen und
Geléndeniveauunterschieden als Trockenmauern auszufiihren, sie sind
aus ortstypischen Gesteinen anzulegen und kénnen bis zu einer Hohe
von 1 m hergestelit werden.

2. Einfriedungen miilssen so gestaltet werden, dass bodengebundenen
Lebewesen Wanderwege erhalten bleiben, z.B. durchgehender Boden-
abstand von mindestens 15 cm zur Unterkante der Einfriedung, Mauer-
zwischenrdume von mindestens 30 cm Breite. Ausgenommen sind zum
Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, die dem Anbau von Gartenbau-
erzeugnissen dienen (Grabland).

§ 3 Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfrei-
flichen . § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):

1. Mind. 80% der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Gar-
ten oder Griinfliche anzulegen. Die Flichen erhalten 30% Baum- und
Strauchpflanzungen (1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m?). Die gemaR der
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen Ziffer 3. vorzunehmenden An-
pflanzungen kénnen angerechnet werden.

2. Flachdécher und Décher mit einer Neigung bis zu 15° sind zu begrii-
nen.

3. Geeignete AuBenwandflichen (Fenster- und tiirlose Fassaden, Gara-
gen oder untergeordnete Nebenanlagen, Ausnahme: grenzseitige Au-
RBenwédnde von Grenzgaragen) sind mit Kletterpflanzen oder Spa-
lierobst zu begriinen

lllc. F ung gema Abs. 4 B in Verbindung m 1 . 3 HWG

Dachflaichenwasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu ver-
wenden.

IV, Grundstiicksteil

In Anwendung des § 19 Abs. 1 BauGB wird bestimmt, dass die Teilung von
Grundstiicken i.S. § 19 Abs. 2 BauGB zur ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
bedarf.

v, Hinwels:

Gemé&R § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmadlern
unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Stadtverwaltung oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Be-
stimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

Vi. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB 13.05.2002
2. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB 19.09.2002
3. Ortsiibliche Bekanntmachung 04.10.2002

4. Entwurfsoffenlage vom 21.10.2002 bis 22.11.2002
5. Satzungsbeschluss 16.12.2002
6. Inkrafttreten 20 .03.2003

Leun, den 2¢.Q7. 2003 Siegel der Stadt
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