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L _Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO0), die
Planzeichenverordnung (PlanZV), die Hessische Bauordnung (HBO), und das hessische
Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG), das Hessische
Forstgesetz (HesForstG) in der bei der maBgeblichen Auslegung dieses Bebauungsplans
geltenden Fassung.

Zeichnerische

un Sonstige Planzeichen

GRZ

GFZ

FHmax

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl

Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

Firsthdhe, gemessen in m.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzung der maximal zulassigen Firsthdhe
gilt der Schnittpunkt Erdgeschoss-RohfuBboden mit dem jeweils bergseitigen,
natiirlich gewachsenen Gelande. Als Firsthdhe gilt das MaB von dem unteren
Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss des Daches.

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich)
Leitungsrecht zugunsten von Ver- und Entsorgungsleitungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubemahmen

Niederspannungs- und StraBenbeleuchtungskabel (ungefahre Lage)

Anschluss Sirenenmast der Telekom

III. Textliche Festsetzungen

II1a. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO sowie §
4 BauNVO)
1.1  Zur Ausweisung gelangt ein Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO.

1.2  Fiir das Allgemeine Wohngebiet gilt:
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungswesens,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sowie die nach § 4(2)2 BauNVO zulassigen Schank- und
Speisewirtschaften werden von der Zulassigkeit ausgenommen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

- Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzung der maximal zuldssigen Firsthéhe gilt der
Schnittpunkt Erdgeschoss-RohfuBboden mit dem jeweils bergseitigen, natiirlich
gewachsenen Gelande.

Als Firsthohe gilt das MaB von dem unteren Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss des
Daches. Es gelten die folgenden HochstmaBe:

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 22°: 6m / sonstige Dachformen, inklusive
Mansarddach: 8,5m

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)
Festgesetzt ist die offene Bauweise. Die Gebdude werden als Einzelhduser mit seitlichem
Grenzabstand errichtet.

4, Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.§ 12 Abs. 6
und § 14 BauNVO))
- Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und
auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung gem.
§ 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig, auch wenn hierfiir keine gesonderten Flachen
festgesetzt sind. '

- Fiihrung von Entsorgungsleitungen (§ 9Abs. 1Nr. 13 BauGB)
Ver- und Enstorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebdaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

- Befestigte, nicht (iberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private Stellplatze sind -
soweit keine wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen - wasserdurchldssig
auszufiihren. Offentliche Stellplitze, FuB- und Radwege sowie Wege- und Platzflichen im
offentlichen Bereich sind ebenfalls mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen bzw. im
Erneuerungsfall zu ersetzen.

- Die privaten Griinflachen sind natumah zu gestalten; Bepflanzungen sind mit
standortgerechten, einheimischen Pflanzen vorzunehmen (siehe Pflanzliste in der
Begriindung zum Bebauungsplan).

Ib. nun htliche F ngen

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen rationeller Umgang mit Energie (§ 81 Abs. 1
Nr. 1 HBO)
Solar- und Fotovoltaikanlagen sind zuldssig.

2. Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):
Zulassig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen aus Holz, Metall oder als Laubhecke. Mauern,
Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzuldssig, soweit es sich nicht um erforderliche
Stiitzmauern handelt.
Standfidchen fiir Abfallbehaltnisse sind einzugriinen bzw. anderweitig mit einem Sichtschutz zu
umgeben.

3. Grundstucksfreiflachengestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):
Mindestens 40% der Grundstiicksfreiflachen sind als Garten oder Griinflache anzulegen.

4, Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 7 HBO):
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und unterhalb der Dachtraufe zuldssig.

ITIc. Festsetzung gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 55 Abs. 2 WHG)

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt {iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewadsser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

IVa. Hinweise

1. Denkmalschutz
GemaB § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern unverziiglich der
Denkmalfachbehérde, der Stadtverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehérde beim
Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

IVb. Hinweise auf nachfolgende Planungen und Genehmigungsverfahren

1. Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Leun. Fiir jede Wohneinheit ist die Anzahl der Stellplatze
nachzuweisen, die auf Grund der Stellplatzsatzung zu ermitteln sind. Es gilt 2,0 Stellplatze fiir
Pkw und 2 Abstellplatze fir Fahrrader je Wohneinheit.

2. Die Betriebssicherheit der Versorgungsanlagen darf nicht beeintrachtigt werden. Samtliche
BaumaBnahmen im Bereich der vorhandenen Leitungen, speziell héhenmaBige Veranderungen
des vorhandenen Geléndes, sind mit dem zustandigen Versorgungstrager abzustimmen.
Gleiches gilt fir Baumpflanzungen im Lagebereich von Leitungen.

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen der E.ON Mitte AG" in der jeweiligen Fassung ist
zu beachten.

Vor Baubeginn sind die Versorgungstrager hinsichtlich der exakten Lage der
Versorgungseinrichtungen rechtzeitig zu kontaktieren, da die Verlegung weiterer
Versorgungsanlagen bis zur Planumsetzung nicht ausgeschlossen werden kann.

Zur dinglichen Sicherung der Versorgungsanlagen auf den betreffenden Grundstiicken ist die
Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Versorgungstragers
erforderlich.

V. Verfahrensvermerke

1. Entwurfs - und Offenlegungsbeschluss

2. Bekanntmachung

3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

4, Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB

5. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Leun, den 28 0S. 2013
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26402042

05.11.2012-05.12.2012

05.11.2012-05.12.2012
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Textfesetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Leun, den ‘M‘D/ 3

« Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am

Leun, denOR.0. 2013

« Der Bebauungsplan ,Leun-Ost/I" in der Kernstadt, bestehend aus der Planzeichnung und
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Blrgermeisterin

02 .92.2043
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Biirgermeisteria-

Stadt Leun, Kernstadt

Bebauungsplan ,Leun Ost / IV,
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

- Satzung -
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