1l. Zeichenerkldrung a Begriinung von baulichen Anlagen und Grundstiicksfreiflichen gem. (§ 91 (1) 1 Nr. 5 HBO) IV. Verfahrensvermerke:
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) 3.1 Nicht Uiberbaute und nicht tiberbaubare Grundstiicksfreiflachen sind zu mindestens 50 % mit Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
St dt Leu N einheimischen, standortgerechten Bdumen und Strauchern zu bepflanzen. verordnetenversammlung gefasst am 12.11.2019
da Allgemeines Wohngebiet
3.2 In den Vorgarten ist die Verwendung von nicht wasserdurchldssigen Folien mit Stein- oder Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich
" A MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) Schotterauflagen nicht zuléssig. bekanntgemacht am 13.12.2019
"l ahnbahnhof Bebauungsplan Nr. 4", 1. Anderung e 9
Grundflachenzahl 3.3  Stellplatze fiir Abfallbehélter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiiblich
I bekanntgemacht am 14.04.2022
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB GFE | || | e ks - [ P “
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
II Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse 1 Denkmalschutz vom 25.04.2022
) bis einschlieBlich 25.05.2022
FHmx | Firsthhe, gemessen in m ber der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens 11 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind sie gem. § 21 Hessisches
_ Denkmalschutzgesetz (HDSchG) dem Landesamt fur Denkmalpflege (Abt. ArchZologische Der Satzungsbeschluss gem, § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB) Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordneten-
: und die Fundstelle sind gem. §21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der versammlung am 17.10.2022
Baugrenze Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung des Fundes zu schitzen. Die Bekanntmachungen erfolgten in den ,Leuner Nachrichten®
i offene Bauweise
_ _ 2 Zur Verwertung von Niederschlagswasser
Sonstige Planzeichen Ausfertigungsvermerk:
i : 2.1 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser soll von demijenigen, bei dem es anféllt, Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung iibereinstimmt und dass die fur die
s entgegenstehen. (§ 37 Abs. 4 Satz 1 Hessisches Wassergesetz HWG). Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
, > | Bemalung
22 Das auf Dachflichen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist in Zisternen Leun, den 26.10.2022
Textli E aufzufangen und als Brauchwasser in Garten und Haushalt zu verwenden. Das in Zisternen
I gesammelte  Regenwasser ist aufgrund seines zu erwartenden Keimgehaltes als
. ’ Brauchwasser fiir das Bewassern von zum Verzehr geeigneten Pflanzen nur bedingt geeignet.
O « 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Das Fassungsvermdgen der Zisterne soll mindestens 25 Liter/m? projizierte Dachflache
i ' i e il bet . Eine Dachbegriinung ist als Alternative zum Zisternenb lassig.
S In dem als Aligen?_eines Wohngebiet festgesetzten Plangebietsteil sind zuléassig: I i e, Rechtskraftvermerk:
— i Vot s : ; . Gtk ki i e 1IASAINEY 23 Ist eine Zisternennutzung nicht méglich, soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung
Q2 I il Versorgungll( d; " G%blets SEDHENGe: Ecion, Selanle: G S verrieselt oder direkt iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am: 04 Q. Q029
Hqy) storendefﬁang\n;]el.r: elz”? e,l ial dheitlich d T Wmrg Gewssser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtiche noch sonstige
i Anlagen fir kirc 'Gv(e)' uturer‘]le, i glggsqn erijt s 2p0 hlc R offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche. Belange entgegenstehen (§ 55
O N 5 s o assigen Nutzungen durc Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
% T E—: e SR —— Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist.
a - Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen, 3 e st e
E Gartenbaubetriebe, e e i
- Tankstellen : s : :
. Die E ts h Tre rfolgen.
sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. i i .
| ke i . diirf bbby ol DO ! .
[ 2 Mab s baulichesiiusns 9 (1) 1 BauGB 3.2 Vl-\ilgt:;enllm Grundstiicksdrainagen dirfen ni n die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet
o ol Fiir das MaR der baulichen Nutzung gelten die in der Nutzungsschablone angefiihrten 4 Bl s
° Orientierungswerte fiir die Grundflichenzahl, die Geschossflachenzahl und die maximal i i S t d t L
5 zulassige Firsthdhe sowie die zulassige Zahl der Voligeschosse. 41 Soliten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher a eun
2 o : 3 o ; ! and d Itlast hrgenomme , erfolgt d tugli
i i o o 2.2  Als Bezugspunkt fir die zuléssige Hohe gilt die Oberkante der ErschlieBungsstrale in der iz;!:ir;\;e:]n daeéuggsn4? 46582 E?Dséir:ggv;i 9 W Werden, erigh: denm umarEigio
! ? Grundstiicksmitte. Bei den durch zwei StraBen erschlossenen Grundstiicken gilt die niedriger il i '
> gelegene Strafe als Bezugspunk. 42  Abgrabungen und Aufschittungen sind zur Herstellung des Planums der Gebdude in dem
hierfiir erf i f rzunehmen. Unbelastet i
> g il 3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB (?:?urg::irstgcl? :Sizﬂgrv%nmgrrgf . o SIS (X, ™
f 65/4 L S A S L "Lahnbahnhof Bebauungsplan Nr. 4",
q @ i T T O O 4.3  Es wird die Durchfilhrung einer bodenkundlichen Baubegleitung empfohlen. 1 An d erun g
4 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und )
. f 5 bl
\ 87/3 Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB Bauablauf
139 ) 851 Werden Verlegungen von Telekommunikationsanlagen erforderlich, ist fiir das Vorhaben ein
L 1 o @ 4.1 See::;aas%gr;ufahrten, Hofflachen und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu Bauablaufzeitenplan aufzustellen und mit der Telekom Netzproduktion abzustimmen. L
TRV SR LU . 52  Zur Vermeid Unfallen und Stérungen der Energi hab it Erd- und B (os2) iy * 4
| Recht | 4.2 Baufeldfreimachung und Eingriffe in Gehélzstrukturen erfolgen ausschlieBlich in der Zeit vom S:]r;B:;b al'] al:ggit\;%ni mn Ba etra(:i cl:]n VoI Vergorgungsan?;gfr:’ eéii?fﬂggten gﬂnﬁgﬁ n(?;;fer:tlicﬁgn " %";
1. Oktober bis zum 28./29. Februar. Auftragnehmer sowie selbst ausfilhrenden Privatpersonen vor Beginn der Arbeiten die t\“ﬂagl‘.elil'g":‘amaet ;‘L '
. . . aktuellen Bestandsplane der Versorgungstrdger einzusehen und die Arbeiten VA, &
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Plinzeichenverordnung (PlanzVO), 43  Zur AuRenbeleuchtung sind nur Leuchten —mit warmweien LED-Lampen oder erforderlichenfalls abzustimmen. Notwendige Genehmigungen sind vor Baubeginn einzuholen. B % Ty
Plansicherstellungsgetz (PlanSiG), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Nlatnu_m-l-!ochdruckdampﬂar_npen mit U"V—a!rmen Lichtspektren und geschlossenem Gehause, N\aEingee N, N3
Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSclG), Hessisches Wassergesetz die kein Licht nach oben emittieren, zulassig. 53 Bei Baumpflanzungen im Bereich der bestehenden bzw. geplanten Versorgungsleitungen 2N S
HWG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO), Geb&udeEnergieGesetz I ) i | muss der Abstand zwischen Baum und Versorgungsleitung 3 m betragen. Bei geringeren NG
EGEG) in der bei der maRgeblichen Auslegung des Bebauungsplznes geltenden Fassung. 5 Gebletebzur EErzeu i glu1tzgr; b%derGg eicherung von Strom. Wérme oder Kdlte aus Abstianden sind zum Schutz der Versorgungsleitungen senkrecht gestellte Betonplatten zu , N i
erneuerbaren tnergien au verwenden. Bei dieser SchutzmaBnahme kann der Abstand zwischen Baumpflanzung und —————
. ! I . I L Versorgungsleitung bis auf 0,5 m verringert werden. In jedem Fall sind PflanzmaBnahmen im < h A )
s _ | 5.1 Die Solarmindestfliche zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie betragt : : it dom et 2 : | ) B Ll
Die in dem Anderungsplan getroffenen Festsetzungen ersetzen und ergénzen mit Erlangung ihrer mindestens 30 % der nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb 1 b i e e
Rechtskraft die im Bebauungsplan ,Lahnbahnhof Bebauungsplan Nr. 4° bisher getroffenen des Geltungsbereichs. o T S = e _
Festsetzungen. Die im Ubrigen getroffenen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans (57)
bleiber von den Anderungen unberiihrt. 52  Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte 6.1 Fiir betroffene Gebaude und ihre Anlagentechnik zum Heizen, Liiften, Wassererwarmen
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Kihlen und Beleuchten gilt das Geb&audeEnergieGesetz (GEG 2020). Im neunten Teil regelt /
das Gesetz den schrittweisen Ubergang von den bisherigen Regeln - EnEG 2013, EnEV
R 2014/ab 2016 und EEWarmeG 2011. Dieser Teil umfasst die Paragraphen 110-114, wobei es
' b. il e sich um folgende Aspekte handelt:
‘ L e L .V.m. § 91 HBO): | Anlagentechnik und EU Okodesign-Richtlinie -
GRZ max | bauweise ani dervoligeschosse L _ - Geltende Vorschriften fiir Bauvorhaben \ 2
1 o mpi L i o 1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 (1) 1 Nr. 1 HBO) I Energieausweise und Kennwerte in Anzeigen “Quelle: OpenStreetMap 3
£ i ! ) ] g (AR - Aussteller fiir Energieausweise im Wohnbestand " . o
o Kolaror Vo R i berisesbasse EUENS QIS RO 1.1  Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind ausdriicklich zul&ssig. | Aufgaben des Deutschen Instituts fiir Bautechnik (DIBt) zur Registrierung und Kontrolle Ubersichtskarte 1 : 10.000
1.2 Staﬁelgeschosse sind nicht ZU|éSSiQ. Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
AR Format 90 x 50 cm | Malstab 1:500
7' Gestaltung von Einfriedungen gem. (§ 91 (1) 1 Nr. 3 HBO
Art der Anderung / Planstand Datum Bearbeiter / digit. Bearbeiter
2.1 Einfriedungen sind zuldssig als Maschendraht- oder Holzlattenzaun in Verbindung mit .
sinheimischen, standortgerechten Rank- bzw. Schlingpflanzen oder als selbstandige — .. BRI A TS
-aubhecke. A. West
2.2 CEinfriedungen milssen einen Mindestbodenabstand von 15cm einhalten, Mauersockel sind Satzung 05.07.2022 H. Christophel / A. West
Jnzuldssig.
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