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B.1

Das Babauungsplangebiet wird als “Private Grinflicha - Gar

PLANZEICHEN GEMASS PLANZEICHENYVERORDNUNG
(PLANZVO)

GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES
15 9 {7) BauGB)

BAUGRENZE
($911) 2 BouGB; §§ 22 und 23 BauNVOI

entsprichl Liferrandsiraifen gam § 68 HWG
(10 m)

AN RN
VERKEHRSFLACHEN
1$9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsfiichen:
Winschafiswege

- w ww Bermich ohne Ein- und Ausfahr

GRUNFLACHEN
159 (1) 15 BauGB)

- private Grunfldche - Gartengebiet

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§8 (1) 16 BauGB)

Flislgewasser

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT

(§9 (1) 20, 25 und (6) BauGB: §5 5 und 6 HENaIG)

@ Erhaitung: Baume
E‘ Erhaitung: Straucher

KATASTERAMTLICHE HINWEISE

e | e Flurgrenze
C———ee—— Flurstiicksgrenze
123 Flursticksnummer

FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
159 (1) 1 BauGB L.V.m. § 16 BauNVO)

B2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5(1) 1BauGB IV m § 16 BauNVO)

In dem Bebauungsplangebist sind j@ Parzelie ab einer Grolla von 200 am maximal zwet der
folgenden Gebaude mit insgesamt max 30 cbm zulissig Jedoch st jeder Gebaudstyp nur
einmal pro Parzelle erfaudt:

1 Gartentauben mil max 30 com umbautem Raum ainschiieflich ubardachter
Terrasss oder Vordach
Gartentauben konnen massiv amchtat semn und Fenster haben j@doch keine
Fausrstatie
der An- und Einbau sines Aborts kann gestattet werden. wenn wassermechifiche
Vorschriften mcht entgegensianen
{§ 89 HBO 1 V'm & 1 (5) BauNVQ)

2 Gematehutten ohne Aufenthaltsraume Terrassen Vordacher, Fenster, Todatten und
Feuerstatten mit max 15 cbm umbautem Raum
(83 HBO 1 V.m § 1(5) BauNVO)

w

Klsingewachshauser, die ausschiielilich fur gannerische Kulturen bastimm? sind
und 5 gm Grundflache bzw. 9@ cbm umbauter Raum nichi uberschritien werden
{E 89 HBO LV m § 1 (5) BauNVO)

Die magmate Firsthoho der Lauben darf 4.0 m nichl Gberscnradan

Diese Gebaude dirfen nach ihrer Beschaffenhelt, insbesondere nach hrar Ausstattung und
Einnchiung. micht zum davernden Wohnen gesignet sen

Die Gebaude sind singeschossig zu ermchten

Eine Unterkallenang st micht zuidssig

B3 FREIFLACHEN
{4 9(1) 25 BauGB)

Die nicht uberbaubare Flache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und gérmerisch zu
unterhalten,

B.3.1 PFLANZLISTE

Biume:  Hoch ige Ob oltur, eir i S.o:ten Speierling, Hai
Ulme, WainuB, Eb he, Wi S i Feldah
Vogelkirsche, Rotdorn, Trwubeﬂmchu unu andare slmdottuamchts‘ haimische
Baume, on der

Strducher [fir Einzelstraucher und Heckenl: Hasel, S¢ Traubenholundar,

h Holunder, Plaffer h il k Schi Hartriegel,

Weildorn und andere standortg hii . o t an dor

Ranker: ‘Waldrebe.

Schiinger: Geiischlings, Weinrebe

Wurzelkletterer: Efeu. Kletterhortensie, Wilder Wein

B.3.2 GARTEN

(% 8(1) 252 BauGB|

Die G!tlen sind, sr.!l'urn kein Nuuganen mit Beeten angelegt ist. mit Laubbiumen und

Laub. hem zu t Die Ar hat sich an der Pflanziiste zu otientieren
Die A g von Konif N gehtilze incl. Thujal ist nicht zuldssig.
i in den folgend Fi g ten  Laubb kénnen auch

hochstimmige Obsthume sein.

g 5t d @in Laubb pro 100 gm Grundstlcksfidche zu pflanzen

B.3.3 AUSSENWANDBEGRUNUNG
(%9 (1) 25a BauGB)
Eine Begri g der Aufl ande mit K ist erwil Bai der Bagrd g dar
Aul sind vorrugswel i Rank- und K Zu ver
B.3.4 GESTALTUNG VON WEGEN UND ZUFAHRTEN

(% 9(7) 22, 258 BauGB)

Zwischen dem Leuner Bach und der Baugrenze ist jegliche Flichen-Befesti I

S#mliche Weage und Zufahrten sollten nicht befestigt werdan.

Wird eine Befestigung vorgenommen, m diese in ger B mit
Husennmnrlllmm. Nnmfv oder B il ader Sch k il so dall das
o auf dem | iligen Grundstiick versickern kann.
B35 ZUORDNUNG VON MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

(88 (1) 20 25 BauGB 1 V'm § 8a (1) BNatSehG)
1 Die vorhandenen Laubbsume sind zu erhalten und im Falle das Abgangs durch
entsprechends Neupflanzungen zu ersetzen

2. Umfangreiche standortiremde MNadel- und Zisrgshcizanpflanzungen  sind dufeh
standorngerechien Bawuchs (vgl Pflanziiste) zu ersetzen Neuanpflanzungen dieser Nadel-
und Zlergehoize sind nicht erlaubl

3. Der Einsatz von P 1 und hem Danger st 1

c. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN NACH DER HESSISCHEN
BAUORDNUNG (HEO)

c.1 DACH
1§ B7 HBO)
c.1: DACHFORM

(§ 87 HBO LV.m. § 9 (4) BauGB)

Fiir samtiiche Gebdude sind Sattel- und PultdBcher zullssig,

(o3 bt DACHNEIGUNG

(3 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)
Die Neigungen der Satteldachflachen darf bis 45° iber der Horizontalen betrag
Die Neigungen der Pultdachfischen darf bis 40° gegentber der Hori betrag
C.1.3 DACHEINDECKUNG

1§ 87 HBO i.Vim. § 9 (4] BauGB)
Fiir die Dacheindeckung sind Holz, Wellblech, Teerpappe, Beton- und Tonziegel zuldssig.

Begninte Décher sind zullssig.

cC.1.4 REGENWASSERABLEITUNG

1% 87 HBO |.V.m, § 9 (4) BauGB)
Das der Dachfldchen kann dber ein getrenntes Laitungsnetz in eine
Zistarne leucnwsssemuuunnl rmt einem Volumen von mind. 25 |fam Gberbauter Fliche
ouf dem g g werden.
Hinweis:

Hinsichtlich des Oberfléct Dachfla und der versiegelten
Grundstiicksflichen wird auf die §5 43 (3) und 51 (3) Hessisches Wquu IHWG)

verwiesen, Nach § 61 (3} HWG soll das Nieder g von jenigen, bei dem as
anfillt, vurw\erm warden, WBON. Wasserwi 0 und dhaitlich nicht
Nieder soll darit in gesigneton Fallen t
werden. GemaR § 43 (3) HWG darf die bild durch i g des
Bodens oder durch anders Beed gungen der Versi g nicht tich einge-
schrankt werden.
Die ziel ich g von Ni hiag deren Planung und Bemessung
nach dem Arbeilsblatt A 138 der A hni A b g e. V. (ATV) durchzu-

filhren ist, stellt einen Benutzungstatbestand im Sinne des § 3 (1)'5 WHG dar, 5o da hierzu
in der Regel eine wassemechiliche Erlautnis gemat §§ 7 WHG und 19 HWG notwendig ist.

c.2 EINFRIEDUNGEN
(§ 87 HBO i.V.m. § 9 {4) BauGB}

Als Einfriedungen sind Hecken und Z8une zugelassen.

M und Sockel n als Gr i sind nicht

Einfriedungen unﬂmu der Voﬁwhrs‘ﬁ!chan sind in piner maximalen Hohe von 0.80 m

ab S Die dbrigen Einfriedungen sind in einer maximalen
Hohe von 1,60 m ig. Die Hok gen gelten nicht fir Hecken,
c:3 STUTZMAUERN
(§ B7 HBO L. V.m. § 9 (4) BauGB)
sern sind als Troch auszufihren,
ca WIND- UND SICHTSCHUTZWANDE

1§ 87 HBO L.V.m. § 8 {4) BauGB)

Wind- und Sichtschutzwiinde dirfen nur mit Holz ausgefdhrt werden. Sie sind bis zu einer
Hoha von 1,80 m und bis zu einer Gesamtlinge von 10,00 m je Grundstick zullissig.

Wind- und/oder Sichtschutzwinde dirfen nicht auf einer Grundstiick
wardern.

Wind- und Sichtschutzwiinde sind an der von auBen sichtbaren Flache mit Kletterpfianzen
2u bagrunen.

Wind- und Sichtschutz kann auch durch lebende Hecken erreicht werdan.

D HINWEISE

DA HINWEIS FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

e Ausweisung neuer Bauflachen ainschiiefilich Flachen fur Erwellerungsmoglichkeran im
Ulerpereich und im Uberschwemmungsgebiat sind gemal § 70 (1) HWG unzulassig. soweit
nichl die Voraussetzungen des § 71 (1) und (2) HWG voriiegen

Somit hangt von der wassemechtlichen Entscheidung nach § 71 {1) HWG ab ob im
Baugenehmigungs- baw hilichen Befreiung wen in diesen Bereichen Hitten
oder Einfriedungen genehmigt wearden konnen

D2 HINWEIS DES AMTES FUR STRASSEN- UND
' VERKEHRSWESEN DILLENBURG

Es besteht kein Anspruch auf Larmschuts

Entlang der L 2052 bestehl eine Bauverbotszone von 20 m gemassen ab befestiglem
Fahrbahnrand

D3 HINWEIS DER ENERGIE-AKTIENGESELLSCHAFT
MITTELDEUTSCHLAND EAM DILLENBURG

im Gebiet befindet sich mine 20-kV-Feriletung In @inem Abstand von 60 m von der
Leitungsachse durfen keine Gebaude errichitel werden Ausgenommen sind Garagen und
Flachbauten, deren Errichiung in jedem Fall von der EAM genehmigt werden mussen Im
Ledungsbereich gurfen keinerlei Veranderungen wie usW  vorgenommen
werden und keing Verrichiungen erfolgen. die den Bestand und Betrieb der Leitung gafahrden

D4 HINWEIS DES HESSISCHEN LANDESAMTES FUR
DENKMALPFLEGE - BODENDENKMALPFLEGE. WIESBADEN

Wenn bei Erdarpeiten Bodendenkmdler bekannl werden o st dies dem Landesamt fur
Denkmalpfiege,  Abteiung  Arc he D oder der  Unieren
Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen (S § 20 Hama Denkmalschutzgesets
HDSchG)

E RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 08 Dezember 1986
(BGRAI | § 2253) mil allen spéteren Anderungen

Ben tigung wasser
Noait v\t
[Sl Anz 83, 5. 1892)

Gemeinsamer Erial des Hessischen Minisierums des Innem wund des Hessischen
Ministeriums fur Landwirtschaft. Forsten und Naturschutz fur “lilegale Kleinbauten m
Aullenbersich™ in der Fassung der Bekannimachung vom 25 Mai 1990 (StAnz 25/1980 S
1200)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung vom 12 Marz 1867 mit allen spateren Anderungen

Belange in der Bauleiplanung und bei Prifung der
Eriall ger MLF ung MUB vom 07 September 1883

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalls (Wassernaushaltsgesetz - WHG) in ger Fassung
der Bekanntmachung vom 23 Sepltember 1986 (BGBI | S 1525) mit allen spateren
Anderungan

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28 Dezember 1983
{GVBL | 5. 655}

Hessischas Gessiz Gber Naturschutz und Lanaschaftspflege (Hessisches Naturschutzgesetz -
HENalG) vom 19. Septembar 1580 (GVBI | 5. 308) mit allen spateren Anderungen

Hassisches Wassergeseiz (HWG) in der Fassung vom 22 Januar 1920 (GVBII1 S 114) mit
dllen spateren Anderungen

\ ng uber dis A ng der Bauledpl und die Darstellung des Planinhalls
{Planzeichenverordnung 1990 - P!anzVOQ(llnmm Dezember 1990 (BGBI 1981 |1 5. 58)
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der G icke (Baunutzung g - BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 Januar 1980 (BGBI | § 123) mit alien spateren
Anderungen

F VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschiuB

Der B 8 zur Aufstellung dieses ist durch die
Stad! g Am 24. Sept. 1980 gemat § 2 BauGB gefallt und onsiblich

bekannt gemacht worden

Leun, den 05, Marz 1998 Stgat Leun

istrat

Blrgermessier

Burgerbeteiligung

Die frihzeitige Bargerbeteiligung gemat § 3 (1) BauGB st nach onsiblicher Bekanntmachung
vam 16 Juni 1997 bis 18, Juli 1987 einschiieflich durchgefilhnt worden.

Uiy Stadt Leun
Ty istrat
% m

Eumetmuusler

Leun, den 05, Harz 1998

B igung der Trager oWfentlich

Die von der Planung berihrten Trager offentiicher Belange sind gemag § 4 BauGB mit Schreiben

vom 10, Juni 1887 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforden worden

Stadt Leun
istrat

Leun, den u 5' Hil'l’ Ig“

Blirgermeister

Offenlegungsbeschiu
Die Stadt d g hal am 3. Febr 1887 den Enmtwurl des Bebauungsplanes
und zur gung i
Leun, den 0 5 Marz 1998 Sladt Leun
ms{tral
Blrgermeister
Offentliche Auslegung
Der Entwurf des hat mit der B g gem § 3 (2) BauGE nach onsublicher
Bekannimachung vom 16, Juni 1887 bis 16, Jull 1997 Blich i legen, Die
wvon der Planung berd Trager Offentli pe wurden von der Auslegung berluchnr.rmul
Leun, den Sladt Leun
05, Marz 1998 Sirat
Birgermeaister

Satzungsbeschiul

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 HGO durch Beschlul der

g am 15. Sept. 1987 als Satzung beschiossen.

Leun.den 5 M3 1998 f 2
|._-1

Stadt Leun

Burgermeister

B
BI (104!01 "
jsrungsprisgidium GieBen
I WJ
) |
Uber die Amtlich hung nach der Genehmigung
Diie gung des B wurde am | geq
Leun, den Staat Leun
Magstrat

Blrgermeister

K ha B

Es wird bescheinigl. dail die Grenzen una Bezeichnungen der Flursticke mit dem Nachweis des

Liegenschafiskatasters nach dem Stand vom _ Ubereinstimmen

Wetzlar, den

Katasteramt

Verbindliche Bauleitplanung
der STADT LEUN

Stadttell Leun

Bebauungsplan "Dollbergsgarten”

7

(7] P

Bebauungsplon nach § 9 BauGB
Satzungsbeschiud

Bearbeitungsstand : September 1997

A | Austertigung

GEOplan
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