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A. PLANZEICHEN GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG

(PLANZVO)

Al GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES
(5§ 9 (7) BauGB)

A2 BAUGRENZE

(59 (1) 2 BauGB; 5§ 22 und 23 BauNVO)

NAARAR  aasRan

A.3 VERKEHRSFLACHEN
(5§ 9{1) 11 BauGB)

D Varkehrsflachen:
Wirtschaftswege

v v v w Bereich chne En- una Austahn

A4 GRUNFLACHEN
(§9(1) 15 BauGB)

- private Grunfiache - Ganengebiet

A5 FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§9 (1) 16 BauGB)

VRS

Uberschwemmungspebiet

Flachen fur die Wasserwirtschaft
Flieflgewasser

A.6 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT
(%9 (1) 20, 25 und (6) BauGB; 5% 5 und 6 HENa1G)

. Erhaitung: Biume

‘ Erhaltung: Stréucher

AT KATASTERAMTLICHE HINWEISE
== AN sk == = ¥l s Flurgrenze
P ———r) Flurstiicksgrenze
123 Flursticksnummer
B. FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

B.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
159 (1) 1 BauGB)

Das Babauungsplangebiet wird als "Private Grinflache - Gartengebiet™ ausgewiesen

B.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) 1 BauGBi.V.m. § 16 BauNVO}

In dem Bebauungsplangebiet sind je Parzelle ab einer Groe von 200 am maximal zwei der
folgenden Gebdude zuldssig. Jedoch ist jeder Gebdudetyp nur einmal pro Parzelle erlaubt:

1 Gartenlauben mit max. 30 cbm umbautem Raum einschiieBlich Gberdachter
Terrasse oder Vordach;
Gartenlauben kénnen massiv errichtet sein und Fenster haben, jedoch keine
Feuerstitte;
der An- und Einbau eines Aborts kann gestattet werden. wenn wasserrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen
[§ 89 HBO i.V.m. § 1 (B) BauNVQ);

2 Gerdtehdtten ohne Aufenthaltsrdume, Terrassen, Vordicher, Fenster, Toiletten
und Feuerstdtten mit max. 15 cbm umbautem Raum
(§ 89 HBO i.V.m. § 1 (5) BauNVO);

3 Kleingewachshiuser, die ausschlieBlich flr gértnerische Kulturen bestimmt sind
und 5 gm Grundfliche bzw. 9 cbm umbauter Raum nicht dbarschritten werden
(% B9 HBO i.V.m. § 1 (B) BauNVO)

Die maximale Firsthdhe der Lauben darf 4,0 m nicht Gberschreiten

Diese Gebdude dirfen nach ihrer B ffenhait. ir ndere nach ihrer Ausstattung und
Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein

Die Gebéude sind eingeschossig zu ernchten

Eine Unterkeilerung ist nicht zulassig.

B.3 FREIFLACHEN
{8 9 (1) 25 BauGB)

Die nicht Oberbaubare Fléche ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und gértnerisch zu

unterhalten

B.3.1 PFLANZLISTE

Baume: Hochstdmmige Obstbdume alter, einheimischer Sorten, Speierling, Hainbucha,
Uime, WalnuB, Eberesche, Winterlinde, Sommerlinde, Spitzahorn, Feldahorn,

Vogelkirsche, Rotdorn, Traubeneiche und andere standortgerechte, heimische
Baume, onentert an der potentellen naturlichen Vegetation,

Strducher [flr Einzelstrducher und Hecken|: Hasel, Schneeball, Traubenholunder,
schwarzer Holunder, Pfaffenhitchen, GeiBblart, Hundsrose, Schiehe, Hartriegel,
Weiltdorn und andere standortgerechte, haimische Strducher, orientiert an der
potentiellen natdriichen Vegetation.

Ranker Waldrebe.

Schiinger: Geillschlinge, Wainrebe

Wurzelkletterer Efeu, Kletterhortensie, Wilder Wein

B.3.2 GARTEN
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Die Garten sind, sofern kein Nutzgarten mit Beeten angelegt ist, mit Laubbdumen und
Laubstrduchern zu bepflanzen. Die Artenauswahl hat sich an der Pflanzliste zu orientieren
Die Anpflanzung von Koniferen (Nadelgehdize incl. Thujal ist nicht zul#ssig,

Samtiliche in den folgenden Festsetzungen geforderten Laubbdume kénnen auch
hochstdmmige Obstbdume sein

Insgasamt ist mindestens ein Laubbaum pro 100 gm Grundstiicksfiiche zu pflanzen

B.3.3 AUSSENWANDBEGRUNUNG
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Eine Begrinung der AuBenwande mit Kletterpflanzen ist erwinscht. Ber der Begriinung der
AuBienwinde sind vorzugsweise heimische Rank- und Klemterpflanzen zu verwenden

B.3.4 GESTALTUNG VON WEGEN UND ZUFAHRTEN
15 9 (1) 22, 25a BauGB)

Samtliche Wege und Zufahrten sollen nicht befestigt werden.

Wird eine Befestigung wvorger . it diese in wasserdurchidssiger Bauweise mit
Rasengittersteinen, Natur- oder Betonsteinpflaster oder Schotter herzustellen, so dall das
fallende Niederschlag suf dem je gen Grundstick versickern kann,

B.3.5 ZUORDNUNG VON MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

(§9(1) 20, 25 BauGB | V'm. § Ba (1) BNatSchG)
Die wvorhandenen Laubbaume sind zu erhalten und /m Falle des Abgangs durch
entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen

2. Umfangreche standortfremde Nadel- unad Ziergenalzanpflanzungen sind durch
standortgerechien Bewuchs (vgl Pflanziiste) zu ersetzen Neuanpflanzungen dieser Nadel
und Ziergeholze sind micht erlaubt

Der Einsatz von Pestiziden und mineralischem Dunger 15t verboten

C. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN NACH DER HESSISCHEN
BAUORDNUNG (HBO)

-1 DACH
(¥ 87 HBO)
C.1.1 DACHFORM

(§ 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Fir samtliche Geb#&ude sind Sattel- und Pultdicher zuldssig.

cC.1.2 DACHNEIGUNG
|§ 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Die Neigungen der Satteldachflichen darf bis 45° gegeniber der Horizontalen betragen

Die Neigungen der Pultdachflichen darf bis 40° gegendber der Horizontalen betragen

c.1.3 DACHEINDECKUNG
(5 87 HBO iL.V.m. § 9 (4) BauGB)

Fiir die Dacheindeckung sind Holz. Wellblech, Teerpappe, Beton- und Tonziegel zuliissig

Begrinte Décher sind zuldssig.

c.1.4 REGENWASSERABLEITUNG
(§ B7 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Das anfallende Regenwasser der Dachflichen kann Gber ein getrenntes Leitungsnetz in eine
Zisterne (Brauchwassernutzung) mit einem Volumen von mind. 25 lfigm duberbauter Flache
auf dem jeweiligen Grundstick abgeleitet wearden

Hinweis:

Hinsichtlich des Oberfiichenwassers der Dachfiichen und der versiegelten
Grundsticksflichen wird auf die 55 43 (3) und 51 (3) Hessisches Wassergesetz (HWG)
verwiesen. Nach § 51 (3) HWG soll das Niederschlags von demjenigen, bei dem es
anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundhentliche Belange nicht
engegenstehen. Niederschlagswasser soll dardberhinaus in geeigneten Fallen versickert
werden. GemaB § 43 (3) HWG dart die Grundwasserneubildung durch Versiegelung des
Bodens oder durch andere Beeintrdchtigungen der Versickerung nicht wesentlich einge-
schrankt werden.

Die zielgerichtele Versickerung von Niederschiagswasser, deren Planung und Bemessung
nach dem Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung e V., (ATV) durchzu-
fiihren ist, stellt einen Benutzungstatbestand im Sinne des § 3 (1) § WHG dar. so daB hierzu
in der Regel eine wasserrechtliche Erlautinis gemaR §§ 7 WHG und 18 HWG notwendig ist

C.2 EINFRIEDUNGEN
(§ 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Als Einfriedungen sind Hecken und Z8une zugelassen.

Mauern und Sockelmauern als Grundstiickseinfriedungen sind nicht zuldssig.

Einfriedungen entlang der Verkehrsflichen sind in einer maximalen Héhe von 0,80 m
gemessen ab StraBenoberkante zuléssig. Die dbrigen Einfriedungen sind in ainer maximalen
Hdhe von 1,50 m zuldssig. Die Hol 1 gelten nicht fir Hecken.

c.3 STUTZMAUERN
{§ 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)
sern sind als Tr n auszufiihren.
c.4 WIND- UND SICHTSCHUTZWANDE

(§ 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Wind- und Sichtschutzwiéinde dirfen nur mit Holz ausgefiihrt werden. Sie sind bis zu einer
Héhe von 1,80 m und bis zu einer Gesamtéinge von 10,00 m je Grundstiick zullissig,

Wind- und/oder Sichtschutzwiinde dirfen nicht auf einer Grundsticksgrenze errichtet
werden.

Wind- und Sichtschutzwénde sind an der von aulien sichtbaren Fliche mit Kletterpflanzen
zu begrinen.

Wind- und Sichtschutz kann auch durch lebende Hecken erreicht werden.
D HINWEISE

D.1 HINWEIS FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Die Ausweisung neusr Bauflachen einschlieBlich Flachen fur Erweiterungsmoglichkeiten im
Uferbereich und im Uberschwemmungsgebiet sind gemal § 70 (1) HWG unzulassig, soweit
nicht die Voraussetzungen des § 71 (1) und (2) HWG vorliegen

Somit hangt von der wasserrechilichen Entscheidung nach § 71 (1) HWG ab. ob im
Baugenehmigungs- bzw. wasserrechtiichen Befreiungsverfahran in diesen Bereichen Hutten
oder Einfniadungen genshmigt werden konnen

D2 HINWEIS DES AMTES FUR STRASSEN- UND
VERKEHRSWESEN DILLENBURG

Es besteht kein Anspruch auf Larmschuiz

Entlang der L 3052 besieht eine Bauverbotszone von 20 m, g 1 8b befestigtem
Fahrbahnrand
D3 HINWEIS DER ENERGIE-AKTIENGESELLSCHAFT

MITTELDEUTSCHLAND EAM DILLENBURG

Im Gebiel befindet sich eine 20-kV-Ferileitung und ein 20-kV-Kabel In einem Abstand von
60m von der Leilungsachse dirfen keine Gebaude errichtet werden Ausgenommen sind
Garagen und Flachbauten deren Emichiung in jedem Fall von der EAM genehmigt werden
mussen |m Lenungsbereich durfen keineriel Veranderungen wie Aufschittungen usw
vorgenommen werden und keine Verrichtungen erfolgen, die den Bestand und Betrieb der
Leitung gefahrden

D4 HINWEIS DES HESSISCHEN LANDESAMTES FUR
DENKMALPFLEGE - BODENDENKMALPFLEGE WIESBADEN

Wenn be: Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpfiege Abteiiung Archaclogische  Denkmalpfiege oder der Unteren
Denkmaischutzbenorde unverziglich anzuzeigen (S § 20 Hess Denkmalschutzgesetz
HDSchG)

E RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanmtmachung vom 27 August 1997
(BGBI | §. 2141) mit allen spateren Anderungen

Berucksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange n der Bauleitplanung und ber Prufung der
Zulassigkeit von Vorhaben Gemeinsamer Erall der MLF und MUB vom 07 September 1983
St.Anz. 83, S. 1892)

Gemeinsamer Erla@ des Hessischen Ministeriums des Innem und des Hessischen
Ministeriums  fUr Lancwartschaft, Forsten und Naturschutz for “llegale Klenbauten im
AuBienbereich” in der Fassung der Bekanntmachung vom 25 Mal 1990 (StAnz. 25/1990 S
1200)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchiG) in ger
Fassung vom 12 Marz 1987 mit allen spateren Anderungen

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaits (Wassernaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23 September 1986 (BGBI | S 1529) mit allen spateren
Andarungsn

Hessische Hauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Dezember 1993
(GVBI | § 885)

Hessisches Gesetz uber Natursch
HENars) vom 19 September 1980

: und Langschafispflege (Hessisches Naturschutzgesetz -
5VBL | 5. 30%) mit allen spateran Anderungen

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 22. Januar 1990 (GVBII S 114) mit
allen spateren Anderungen

Verordnung uber die Ausarbesung der Bauleiplane und die Darstellung des Plaminhaits
(Planzeichenverordnung 1980 - PlanzVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |1 S, 58)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 Januar 1990 (BGB! | 5. 123) mit allen spateran
Anderungen

F VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiu

Der Beschiul zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes (st durch die
| Stadtverordnetenversammiung am 24 Sept. 1990 gemat § 2 BauGB gefaldl und onsublich
| bekannt gemacht worden

Stadt Leun
strat

@of i

Blirgermeister

Leun, den Li.,'nm '958

Die fruhzeilige Burgerbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB st nach onsiblicher Bekanntmachung
vom 16. Juni 1897 bis 16. Juli 1987 einschlieflich durchgefihn worden

Staat Leun

%T
%\I&

Bargermeister

‘ Burgerbeteiligung
|
|
|
|

Leun, den 0§ Mérz 1998

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die von der Planung beruhrien Trager Offentlicher Belange sind gemal § 4 BauGB mil Schreiben
vom 10, Jum 1887 zur Abgabe emner Stellungnahme aufgelordernt worden
| Leun, den 0 L Marz 1998 Stadt Leun
Magistrat
‘2(/(/
.
| 1
Birgermeister
I Offenlegungsbeschiu
|
| Die Stadiverordnetenversammiung hat am 3. Febr. 1997 den Entwurl des Bebauungsplanes
beschiossen und zur Auslegung bestimmt
Leun, den ﬂﬁ Marz 1998 Stadt Leun

Magistral

2&4%

Burgermeistar

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrundung gem. § 3 (2) BauGB nach onsdblicher
Bekanntmachung vom 16, Juni 1997 bis 16. Juli 1997 einschiie@lich Sffentlich ausgelegen. Die |
von der Planung beriihrten Trager tffentlicher Belange wurden von der Auslegung benachrichtigt

Stadt Leun
Magistrat

| Leun, der) Marz 1998

Burgermeister

- -

|
| Satzungsbeschiu

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 HGO durch BeschiuB8 der

Stadtverordnetenversammiung am 15, Sept. 1997 als Satzung beschlossen

Leun, den 5, Marz 1998

Sladt Leun
aistral

Birgermeister

ren nach § 11 Abe. 3 BauGB 4986

an wird __Genanmeat |

Vermerk uber die Amtliche Bekanntmachung nach der Genehmigung

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am offentlich bekanntgegeben

|
|

| Leun, den Stadt Leun
Magistrat

Birgermeister

Katasteramtliche Bescheinigung

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mil dem Machweis des |

Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom _ ubereinstimmen

| Wetztar, den

Katasteramt

Verbindliche Bauleitplanung

der STADT LEUN

Stadttell Leun

1770 T S s

Bebauungsplan nach § 9 BauGB
Satzungsbeschiud
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