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Bebauungsplan Nr. 3a ,,Wackenbach® - 1. Anderung und Erweiterung sowie
Anderung des Flidchennutzungsplanes in diesem Bereich

Ihr Schr. vom 01.11.23 - Halili / Anders -

Sehr geehrte Damen undHetrren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen libersendet die Deutsche Bahn AG, DB Im-
mobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevolimichtigtes Unter-
nehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum
0. g. Verfahren:

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfol-
genden Bedingungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und Ihrer Kon-
zernunternehmen keine grundsatzlichen Bedenken.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Im-
missionen an benachbarter Bebauung fiilhren kdnnen. In unmittelbarer Nihe unserer
elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magnetische Fel-
der empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren
auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Varstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Lavin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, ' 1

Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler g,f,ﬁrcj’kffg',’g,'}gﬂg"’

N&here Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.d hebahn.com/d hutz
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Mit freundlichen GriRen
DB AG - DB Immobilien

. . . . Digital unterschrieben
C orne I ia Digital untgrschneben Martina vo?‘ e el
von Cornelia Co Lorenz Datum: 2023.11.28

Datum: 2023.11.28 i.A, Fischer 10:48:12 401'00°

i.V.
"Y' Co Lorenz 13:57:26 +01'00'

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mochten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Kon-
zerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften,
Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der 6ffentlichen Auslegung (inshesondere im Internet) geschwirzt werden miis-

sen. +++

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfiigung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com|
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Hessen Mobil
Stralen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

Hessen Mobil — Straen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BV 123Wa-34¢c

Postfach 1443. 35664 Dillenburg
Bearbeiter/in Kilian Wagner

Planungsburo Fischer Telefon (02771) 840 270

Im Nordpark 1 Fax (02771) 840 450

35435 D"Ienburg E-Mail kilian.wagner@mobil.hessen.de
Datum 30. November 2023

L 3020, Stadt Leun, Kernstadt
Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach“, 1. Anderung und Erweiterung sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich [Vorentwurf 10/2023]

Beteiligung der Behérden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

lhr Schreiben vom 01.11.2023, Az.: Halili / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorgelegten Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir den Neubau des dort ansassigen REWE-Marktes mit Erweiterung der Verkaufsflache
geschaffen werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel.

StraBenrechtliche und fachgesetzliche Stellungnahme

Erschliefung

Die aullere verkehrliche Erschliefung des Plangebietes ist iber die vorhandene Anbindung an den
stadtischen Rénigenweg und weiter an die Freie Strecke der L 3020 vorgesehen.

Der Knoten L 3020/ Réntgenweg ist im Bestand bereits mit einer Linksabbiegerspur auf der Landes-
stral’e ausgestattet. Deshalb gehe ich von keiner negativen Beeintrachtigung des Verkehrs auf der
L 3020 aus. Sollten in Folge der Bauleitplanung dennoch Mafinahmen firr die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs nétig werden, hat die Stadt Leun diese nach einvernehmlicher Abstimmung mit
mir zu eigenen Lasten durchzufiihren.

Anbauverbot
Entlang der freien Strecke der L 3020 gilt ab dem befestigten Fahrbahnrand in einem 20,00 m breiten

Streifen die straRenrechtliche Bauverbotszone sowie die 40,00 m breite stralRenrechtliche Baube-
schrankungszone. Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen, Aullenwerbung sowie
ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhalten. Zu Hochbauten in die-
sem Sinne zdhlen auch Nebenanlagen wie Umfahrungen, Uberdachung, Stellplatze und Lagerfla-
chen.

Hessen Mobil Telefon: (02771) 8400 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Moritzstrale 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-1dNr.: DE811700237 St.-Nr.: 040/226/80022

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547



Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Fur die dargestellte Unterschreitung der Bauverbotszone durch Stellplatze kann ich im vorliegenden
Einzelfall eine Ausnahme gem. § 23 (8) HStrG zulassen, da die Bauverbotszone in diesem Bereich
bereits durch den Bestand und den rechtskraftigen Bebauungsplan unterschritten wird.

Fir die in der Bauverbotszone dargestellte Flutmulde ist zum Entwurf des Bebauungsplanes noch
eine Begriindung der Notwendigkeit an dieser Stelle zu liefern.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone
ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Fallen meine Genehmigung zu beantragen.

Verkehrssicherheit
An der Zufahrt zur L 3020 sind die Sichtfelder dauerhaft zu gewihrleisten.
Pflanzungen entlang der Landesstrale auferhalb des StraRengrundstiickes miissen so erfolgen,

dass SchutzmaRnahmen gemafR der RPS entbehrlich sind.

Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die Stralenparzelle oder in Entwésserungs-
anlagen der L 3020 gelangen.

Die Beleuchtung, Werbung sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich des Plangebietes diirfen zu kei-
ner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der L 3020 fithren.

Anmerkungen und Hinweise
Der Verbéffentlichung meiner personenbezogenen Daten wiederspreche ich hiermit ausdriicklich. Bei
einer Verdffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwirzen.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag
Digital unterschrieben

Wag ner von Wagner Kilian

Datum: 2023.12.04

Kilian 15:03:58 +01'00"
Kilian Wagner
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2Zur Bearbeitung:
Planungsbiiro Fischer PartG mbB
Im Nordpark 1 35435 Wettenberg

Der Kreisausschuss
Abteilung Bauen und Wohnen

Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar FD 23.2 Bautechnik

Datum: 28.11.2023
Aktenz..  23/2023-BLE-16-002

Planungsburo Fischer Kontakt:  Herr Thorbeck
Partnerschaftsgeselischaft mbB Telefon:  06441.407-17 15
Im Nordpark 1 Telefax: 06441 407-10 66
35435 Wettenberg Raum-Nr: D.03.054
E-Mail: pattick.thorbeck@lahn-dill-kreis.de
Standort:  Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:
Mo. - Fr. 07:30 - 12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr

und hach Vereinbarung

Bauleitplanung der Stadt Leun, OT-Leun _
Anderung des FN-Plan im Bereich des B-Plan Nr. 3a Wackenbach,1. Anderung und

Erweiterung
Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu der obengenannten Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Untere Bauaufsichtsbehérde:

Von Seiten der Bauaufsicht bestehen gegen die Anderung des Fldchennutzungsplanes aus pla-
nungsrechtlicher Sicht keine Bedenken,

Untere lmmissionsschutzbehérde:

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht bestehen zur vorgesehenen Anderung des Flachennutzungs-
plans keine Bedenken, Anderungswiinsche, oder Anregungen.

Der in der Begrindung formulierte Hinweis auf §21 (Bodendenkmalpflege) des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) ist korrekt.

" Untere Denkmalschutzbehdrde:

Die vorgelegten Unterlagen wurden im Hinblick auf die von hier zu vertretenden immissions-
schutzrechtlichen Belange geprift. Solche sind nicht betroffen.

Es bestehen keine Bedenken, weitere Hinweise sind nicht aufzunehmen.

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
Karl-Kellner-Ring 51 IBAN: DEO4 5155 0035 0000 0000 59 IBAN: DEB5 5001 0060 0003 0516 01
35576 Wetzlar BIC: HELADEFIWET BIC: PBNKDEFF

Tel.: 06441 407-0

Fax: 06441 407-1051 Sparkasse Dillenburg

info@lahn-dill-kreis.de IBAN: DE43 5165 0045 0000 0000 83

www.lahn-dill-kreis.de BIC: HELADEF1DIL
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Ein Bauantrag hierzu liegt bereits vor. Die Nutzung des Flurstiickes als Steliplatze wiirde den Vor-
'gaben des Bebauungsplanes aber widersprechen. Wir empfehlen daher das Flurstiick 139/9 in
den Geltungsbereich nicht mit einzubeziehen

3.

Der Bebauungsplan enthalt in seiner Plankarte derzeit keinerlei MaBangaben zu der Flache fiir
Nebenanlagen. Es kann dem Bebauungsplan derzeit weder die genaue Lage, noch die genaue
GroBe der Flache fur Nebenanlagen entnommen werden. Wir empfehlen daher, eritsprechende
MaBketten im Bebauungsplan zu ergénzen (GréBe, Abstand zu Grenzpunkten etc.)

4,
In der Begrlindung zum Bebauungsplan wird unter Punkt 3.1 erliutert, dass innerhalb eines

Streifens entlang der LandesstraBe bauliche Anlagen gemaB 23HStrF unzulassig sind. Es sind
20m ab dem &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn einzuhalten.

Laut Begriindung jedoch soll dieser Streifen auf 10m reduziert werden, damit das Grundstiick
voll ausgenutzt werden kann und dort u.a. Stellplatze angeordnet werden kénnen. In der Plan-
karte jedoch sind 20m angegeben. Hier gibt es einen Widerspruch zwischen Begriindung und
Plankarte.

5. :
GemaB Begriindung unter Punkt 3.1 sind Stellplatze innerhalb der Bauverbotszone unzuldssig.

GemaB Plankarte jedoch befindet sich die Fldche fiir Nebenanlagen (u.a. auch fir Stellplatze)
teilweise im Bereich der Bauverbotszone. Hier gibt es einen Widerspruch zwischen Begriindung
und Plankarte.

Untere Immissionsschutzbehorde:

Die vorgelegten Unterlagen wurden im Hinblick auf die von hier zu vertretenden immissions-
schutzrechtlichen Belange geprift. Solche sind nicht betroffen.

Es bestehen keine Bedenken, weitere Hinweise sind nicht aufzunehmen.

Untere Denkmalschutzbehérde:

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht bestehen zur vorgesehenen Anderung des Bebauungsplans
keine Bedenken.

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung in den Bebauungsplan textlich aufzunehmen:

»Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzun-
gen, Bodenverférbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt
werden konnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege,
hessenArchéologie, oder unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt

Karl-Kellner-Ring 51 IBAN: DEO4 5155 0035 0000 0000 59 IBAN: DE65 5001 0060 0003 0516 0Ot
35576 Wetzlar BIC: HELADEFTWET BIC: PBNKDEFF

Tel.: 06441 407-0

Fax: 06441 407-1051 Sparkasse Dillenburg

info@lahn-dill-kreis.de IBAN: DE43 5165 0045 0000 0000 83

www.lahn-dill-kreis.de BIC: HELADEF1DIL
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unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen

(§ 21 Abs. 3 HDSch@).

Freundliche GriiBe

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises
Kari-Kellner-Ring 51

35576 Wetzlar

Tel.: 06441 407-0

Fax: 06441 407-1051
info@Iahin-dill-kreis.de
www.lahn-dill-kreis.de

Sparkasse Wetzlar
IBAN: DEO4 5155 0035 0000 0000 59
BIC: HELADEFT1WET

Sparkasse Dillenburg
IBAN: DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt
IBAN: DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF


Tanja Nusch
Rechteck

Tanja Nusch
Rechteck
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i Nordpark 135435 Wettenberg Abteilung Brandschutz, Rettungsdienst
und Katastrophenschutz

Lahn-Dill-Kreis | Postfach 19 4(|): | 35529 Wetzlar Fachdienst Gefahrenabwehr und
DV 1125 085 Deutsche post ¥ 182 -bekampfung
*K4000%*
Datum: 14.11.2023
Aktenz.: 22.1-VB-1-0198
Planungsbtiro Fischer Kontakt: Frau Bombe
Partnergesellschaft mbB Telefon: 06441-407-2815
Im Nordpark 1 Telefax: 06441-407-2902
35435 Wettenberg Raum-Nr.: 0.20
E-Mail: carina.bombe@Ilahn-dill-kreis.de
Standort: Franz-Schubert-Str. 4, 35578 Wetzlar
Servicezeiten:
Mo. - Fr. 07:30 -12:30 Uhr
Do. 13:30 -18:00 Uhr

und nach Vereinbarung

Bauleitplanung der Stadt Leun, Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach” - 1. Anderung und Erweiterung

Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 1 BauGB
sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 1. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes stehen aus Sicht der zustandigen Brandschutzdienststelle
keine Bedenken entgegen, wenn die nachfolgenden Punkte beriicksichtigt werden:

Offentlich rechtliche Verkehrswege (Verkehrsflachen) sind so auszubilden bzw. zu erhalten, dass
fir Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge ausreichende Zufahrtswege, Bewegungs- und
Aufstellflachen zur Verfigung stehen. Einzelheiten sind mit der zustindigen
Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

GemaB § 3 Abs.1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und
den Katastrophenschutz (HBKG) ist es Aufgabe der Gemeinde eine den drtlichen Verhaltnissen
entsprechende Loschwasserversorgung zu gewshrleisten. Die Léschwasserversorgung ist
entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes des DVGW Nr. W 405 *Bereitstellung von
Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® sicherzustellen. Fur die
Léschwasserentnahme aus der Sammelwasserversorgung sind nur Uberflur- bzw.
Unterflurhydranten zugelassen. Diese sind nach dem Arbeitsblatt des DVGW Nr. W 331 "Auswabhl,
Einbau und Betrieb von Hydranten" i.V.m. dem Arbeitsblatt W 400-1 "Technische Regeln
Wasserverteilungsanlagen, Teil 1", auszufiihren. Einzelheiten sind mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Karl-Keliner-Ring 51 IBAN: DEO4 5155 0035 0000 0000 59

35576 Wetzlar BIC: HELADEFIWET
Tel.: 06441 407-0

fFax: 06441 407-1051
info@lahn-dill-kreis.de IBAN: DE43 5165 0045 0000 0000 83

www . lahn-dill-kreis.de BIC: HELADEF1DIL
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* Kann die erforderliche Léschwassermenge nicht vollstandig durch die zentrale Wasserversorgung
sichergestellt werden, so sind andere Moglichkeiten der Wasserentnahme (z.B. offene Gewasser
mit Entnahmeeinrichtung nach DIN 14244, Léschwasserbehélter nach DIN 14230,
Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder Léschwasserbrunnen nach DIN 14220) im Umkreis von
300 m um das Objekt einzubeziehen (der Umkreis bezieht sich auf die befestigte Fahrstrecke fiir
Feuerwehrfahrzeuge). Einzelheiten tber die Art der unabhéngigen Léschwasserversorgung, die
vorzuhaltende Léschwassermenge und die Entnahmeeinrichtungen sind mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

* Aufgrund der beabsichtigten Nutzung (Sondergebiet (SO)) ist fur den Geltungsbereich des 0.9.
Bebauungsplanes als Grundschutz eine Léschwassermenge von mindestens 1600 Ltr./Min.
(entspricht 96 m3/h) erforderlich. Die erforderliche Léschwassermenge muss fiir eine Loschzeit von
zwei Stunden zur Verfugung stehen. (§ 3 (1) HBKG, DVGW Arbeitsblatt Nr. W 405)

* Inder Stadt Leun steht fur den Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes ein Hubrettungsgerat
nicht zur Verfligung. Es ist daher zu gewéhrleisten, dass Gebaude, deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden soll, nur errichtet werden diirfen, wenn
eine maximale Brustungshohe von 8,00 m lber der Geldndeoberflache bei den zum Anleitern
bestimmten Fenstern nicht Gberschritten wird. Wird die maximal zuléssige Brustungshohe von 8,00
m zur Sichersteflung des zweiten Rettungswegs bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern
Uberschritten, ist der zweite Rettungsweg durch geeignete MaBnahmen baulich durch den
Bauherrn sicherzustellen. (§§ 14, 36 HBO)

Sollten zu den v. g. Erlauterungen noch weitere Fragen bestehen, so stehen wir hnen gerne unter der
oben angegebenen Rufnummer zur Verflgung.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

Bombe

Dieser Schriftsatz wurde mit der Unterstiitzung elektronischer Einrichtungen erstellt. Es wird darauf
hingewiesen, dass dieser nach § 37 Abs. 5 Hessisches Verwaltungsverfahrensgesetz (HVwWVfG) ohne

Unterschrift glltig ist.
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und nach Vereinbarung

Bauleitplanung der Stadt Leun, Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach” - 1. Anderung und Erweiterung sowie

Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB
sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Anderung des 0.g. Fldchennutzungsplanes stehen aus Sicht der zustandigen
Brandschutzdienststelle keine Bedenken entgegen, wenn die nachfolgenden Punkte beriicksichtigt
werden:

» Offentlich rechtliche Verkehrswege (Verkehrsflachen) sind so auszubilden bzw. zu erhalten, dass
fur Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge ausreichende Zufahrtswege, Bewegungs- und
Aufstellflachen zur Verfiigung stehen. Einzelheiten sind mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

* Gemal § 3 Abs.1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und
den Katastrophenschutz (HBKG) ist es Aufgabe der Gemeinde eine den &rtlichen Verhaltnissen
entsprechende Loschwasserversorgung zu gewshrleisten. Die Loschwasserversorgung ist
entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes des DVGW Nr. W 405 "Bereitstellung von
Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" sicherzustellen. Fir die
Léschwasserentnahme aus der Sammelwasserversorgung sind nur Uberflur- bzw.
Unterflurhydranten zugelassen. Diese sind nach dem Arbeitsblatt des DVGW Nr. W 331 "Auswahl,
Einbau und Betrieb von Hydranten" i.V.m. dem Arbeitsblatt W 400-1 "Technische Regeln
Wasserverteilungsanlagen, Teil 1", auszufuhren. Einzelheiten sind mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Karl-Keliner-Ring 51 IBAN: DEO4 5155 0035 0000 0000 59
35576 Wetzlar BIC: HELADEFIWET

Tel.: 06441 407-0

Fax: 06441 407-1051

info@lahn-dill-kreis.de IBAN: DE43 5165 0045 0000 0000 83
www.lahn-dill-kreis.de BIC: HELADEF1DIL
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* Kann die erforderliche Léschwassermenge nicht volistandig durch die zentrale Wasserversorgung
sichergestelit werden, so sind andere Moglichkeiten der Wasserentnahme (z.B. offene Gewiasser
mit Entnahmeeinrichtung nach DIN 14244, Loschwasserbehélter nach DIN 14230,
Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder Léschwasserbrunnen nach DIN 14220) im Umkreis von
300 m um das Objekt einzubeziehen (der Umkreis bezieht sich auf die befestigte Fahrstrecke fur
Feuerwehrfahrzeuge). Einzelheiten Uber die Art der unabhangigen Loschwasserversorgung, die
vorzuhaltende Loschwassermenge und die Entnahmeeinrichtungen sind mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

* Aufgrund der beabsichtigten Nutzung (Sondergebiet (SO)) ist fiir den Geltungsbereich des o.g.
Bebauungsplanes als Grundschutz eine Loschwassermenge von mindestens 1600 Ltr./Min.
(entspricht 96 m/h) erforderlich. Die erforderliche Léschwassermenge muss fiir eine Léschzeit von
zwei Stunden zur Verfigung stehen. (§ 3 (1) HBKG, DVGW Arbeitsblatt Nr. W 405)

* Inder Stadt Leun steht fur den Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes ein Hubrettungsgerat
nicht zur Verfligung. Es ist daher zu gewahrleisten, dass Gebdude, deren zweiter Rettungsweg
tber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden soll, nur errichtet werden dirfen, wenn
eine maximale Bristungshdhe von 8,00 m tber der Geldndeoberflache bei den zum Anleitern
bestimmten Fenstern nicht Uberschritten wird. Wird die maximal zul3ssige Brustungshéhe von 8,00
m zur Sicherstellung des zweiten Rettungswegs bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern
Uberschritten, ist der zweite Rettungsweg durch geeignete MaBnahmen baulich durch den
Bauherrn sicherzustellen. (§§ 14, 36 HBO)

Sollten zu den v. g. Erlauterungen noch weitere Fragen bestehen, so stehen wir lhnen gerne unter der
oben angegebenen Rufnummer zur Verfigung.

Mit freundlichen GrifSen
im Auftrag

Bombe

Dieser Schriftsatz wurde mit der Unterstutzung elektronischer Einrichtungen erstellt. Es wird darauf
hingewiesen, dass dieser nach § 37 Abs. 5 Hessisches Verwaltungsverfahrensgesetz (HVwWVfG) ohne

Unterschrift gultig ist.
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Der Kreisausschuss
Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis | Postfach 19 40 | 35529 Wetzlar Abteilung 26.0 Zentralangelegenheiten
Stadt Leun Datum:  22.11.2023
Bahnhofstr. 25 Aktenz..  26/2023-BE-16-002
Leun Kontakt:  Herr Krell
Uber:; Telefon: 06441 407-1718
Planungsburo Fischer Telefax: 06441 407-1051
im Nordpark 1 Raum-Nr.: D3.131
Wettenberg E-Mail: frederik.krell@lahn-dill-kreis.de
Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:
Mo. —Fr. 07:30 - 12:30 Uhr
Do. 13:30 -~ 18:00 Ubr

und nach Vereinbarung

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 3a 'Wackenbach' - 1. Anderung und
Erweiterung sowie Anderung des
Fldchennutzungsplanes in diesem Bereich in Leun,
Gemarkung Leun

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende Stellungnahme abgegeben:

Bebauungspla ackenbach”

Natur- und Landschaftsschutz

Der Umweltbericht liegt noch nicht vor. Daher kann hierzu noch keine Aussage getroffen werden.
Grundsatzlich bestehen jedoch keine Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplanes. -

Wasser- und Bodenschutz

QOberflachengewasser

Wie in Kapitel 5.1 der Begriindung zur Anderung des o. g. Bebauungsplanes beschrieben, liegt der
sudliche Bereich des Planungsbereiches zu einem kleinen Teil im amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Lahn.

GeméB Kapitel 1.3 sollen 29 Stellplatze fiir PKW innerhalb des o. g. Uberschwemmungsgebietes
errichtet werden.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen
untersagt ((§ 78 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)). Ein entsprechender Antrag auf
wasserrechtliche Genehmigung ist bei uns einzureichen.

Des Weiteren ist zu erwédhnen, dass die im Plangebiet festgesetzte Fliche fur eine Flutmulde, als
Retentionsflache bei Hochwasserereignissen, sehr zu begriiBen ist.

Karl-Kellner-Ring S1 IBAN: DEO4 5155 0035 G000 G000 59 {BAN: DEBS 5001 0060 0003 0516 01
35576 Wetzlar BIC: HELADEFIWET BIC: PBNKDEFF
Tel.: 06441 407-0

Fax: 06441 407-1051 Sparkazss Diflenburg
infe@ahn-dill-kreis.de IBAN: DE43 5165 0045 0000 0000 83
www.lahn-dill-kreis.de BIC: HELADEFIDIL
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Wir weisen ebenfalls darauf hin, dass sich etwa zwei Drittel des Planungsgebietes im
Hochwasserrisikogebiet (faktisches Uberschwemmungsgebiet) niedriger Wahrscheinlichkeit mit
einem voraussichtlichen Wiederkehrintervall von mindestens 200 Jahren (HQexwem, entspricht
mindestens einem 200-jahrlichen Hochwasser) befindet.

Bei MaBnahmen in Hochwasserrisikogebieten ist § 78b WHG zu beachten. GeméB Kapitel 2.1.2 der
Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung des
Hessischen Landesamt fUr  Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) sind
Hochwasserrisikogebiete, in denen durch Uberschwemmungen erhebliche Beeintrachtigungen des
Wohls der Allgemeinheit entstehen kénnen, in Raumordnungs- und Bauleitplanen nachrichtlich zu

Uibernehmen.

Ebenfalls zu erwahnen ist, dass sich im westlichen Bereich des Plangebietes das Gewdsser
Wackenbach befindet. Dieser verlauft jedoch unterirdisch verrohrt.

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Grundwasser

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wahrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist
eine entsprechende, unverzigliche Anzeige bei der zustandigen Wasserbehorde erforderlich.

Einen entsprechenden Hinweis bitten wir nachrichtlich in den Schriftteil des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

Wasserversorqung, Abwasserableitung

Bezliglich der Wasserversorgung und Abwasserableitung fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt die Zustandigkeit gemaB der derzeit giiltigen ,Verordnung Uber die
Zustandigkeit der Wasserbehdrden” beim Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Umwelt.

Badenschutz

Bodenschutzbelange sind in, der Abwagung gem. 88 1 und 1a BauGB zu beriicksichtigen. Eine
detaillierte Stellungnahme erfolgt in diesem Fall durch das RP GieBen.

Ausflihrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen zur Teildnderung des
0.9. Bebauungsplanes nicht enthalten. Eine Bewertung der durch die geplante Bebauung
eintretenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen unter Bezug auf die bereits bestehenden

Beeintrachtigungen fehlt

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die im Mai 2013 durch das Hessische Ministerium fur
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz verdffentlichte ,Arbeitshilfe zur
Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung und der Umweltprifung nach BauGB
in Hessen”, die damit bestehenden Anforderungen sowie die danach erforderlichen Angaben.

AuBerdem verweisen wir auf die Vorgaben des § 202 im Baugesetzbuch zum besonderen Schutz des
Oberbodens / Mutterbodens. Geeignete Festsetzungen sind in die vorliegende Bauleitplanung

aufzunehmen,

Kan-Kellner-Ring 51 JBAN: DEO4 5155 0035 D000 0000 59 IBAN: DEGS 5001 0060 0003 0516 O1
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Schéadliche Bodenveranderungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fur die betroffenen
Grundstiicke eingetragen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass moglicherweise nicht alle
Bodenverunreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in o. g. System eingepflegt worden sind. Wir
empfehlen fiir, weitere Auskiinfte die entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbezlgliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser-

und Bodenschutzbehérde zu melden und umgehend zu sanieren.

Verwaltung

Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestellt werden, die dem entgegenstehen. Laut
unseren Unterlagen gibt es in den betroffenen Bereichen weder Brunnen noch Erdwarmesonden

oder (Klein-) Klaranlagen.

Fazit zum Bebauungsplan ,Wackenbach”

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen kann zurzeit keine abschlieBende Aussage zum geplanten
Vorhaben getroffen werden.

Erst nach Eingang der entsprechenden Unterlagen kann eine abschlieBende Stellungnahme in
Aussicht gestellt werden.

Wetziar
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Flichennutzungsplan-Anderung ,Wackenbach”

Natur- und Landschaftsschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Qberflachengewasser

Wie in Kapitel 5.1 der Begriindung zur Anderung des o. g. Bebauungsplanes beschrieben, liegt der

sudliche Bereich des Planungsbéreiches zu einem kleinen Teil im amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Lahn.

GemiB Kapitel 1.3 sollen 29 Stellplatze fir PKW innerhalb des o. g. Uberschwemmungsgebietes
errichtet werden.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen
untersagt (§ 78 Abs. 4 Wasserhaushaitsgesetz (WHG)). Ein entsprechender Antrag auf
wasserrechtliche Genehmigung ist bei uns einzureichen.

Des Weiteren ist zu erwahnen, dass die im Plangebiet festgesetzte Flache fir eine Flutmulde, als
Retentionsflache bei Hochwasserereignissen, sehr zu begriBen ist.

Wir weisen ebenfalls darauf hin, dass sich etwa zwei Drittel des Planungsgebietes im
Hochwasserrisikogebiet (faktisches Uberschwemmungsgebiet) niedriger Wahrscheinlichkeit mit
einem voraussichtlichen Wiederkehrintervall von mindestens 200 Jahren (HQexvem, entspricht
mindestens einem 200-jéhrlichen Hochwasser) befindet.

Bei MaBnahmen in Hochwasserrisikogebieten ist § 78b WHG zu beachten. GemaB Kapitel 2.1.2 der
Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung des
Hessischen Landesamt fir  Naturschutz, Umwelt und  Geologie (HLNUG) sind
Hochwasserrisikogebiete, in denen durch Uberschwemmungen erhebliche Beeintrachtigungen des
Wohls der Allgemeinheit entstehen kénnen, in Raumordnungs- und Bauleitplénen nachrichtlich zu

iibernehmen.

Ebenfalls zu erwahnen ist, dass sich im westlichen Bereich des Plangebietes das Gewasser
Wackenbach befindet. Dieser verlduft jedoch unterirdisch verrohrt.

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Grundwasser

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wahrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist
eine entsprechende, unverziigliche Anzeige bei der zusténdigen Wasserbehorde erforderlich.

Einen entsprechenden Hinweis bitten wir nachrichtlich in den Schriftteil des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

Wasserversorgung, Abwasserableitung

Beziglich der Wasserversorgung und Abwasserableitung fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt die Zustandigkeit gemaB der derzeit giiltigen LVerordnung Uber die
Zustandigkeit der Wasserbehérden® beim Regierungsprésidium GieBen, Abteilung Umwelt.
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Bodenschutz

Bodenschutzbelange sind in der Abwéagung gem. §8 1 und 1a BauGB zu beriicksichtigen. Eine
detaillierte Stellungnahme erfolgt in diesem Fall durch das RP GieBen.

Ausfilhrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen zur Teilinderung des
0.9. Bebauungsplanes nicht enthalten. Eine Bewertung der durch die geplante Bebauung
eintretenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen unter Bezug auf die bereits bestehenden

Beeintrachtigungen fehit

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die im Mai 2013 durch das Hessische Ministerium fiir
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vertffentlichte ,Arbeitshilfe zur
BerGcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen”, die damit bestehenden Anforderungen sowie die danach erforderlichen Angaben.

AuBerdem verweisen wir auf die Vorgaben des § 202 im Baugesetzbuch zum besonderen Schutz des
Oberbodens / Mutterbodens. Geeignete Festsetzungen sind in die vorliegende Bauleitplanung

aufzunehmen.

Schédliche Bodenveranderungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fir die betroffenen
Grundstlcke eingetragen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass méglicherweise nicht alle

Bodenverunreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in o. g. System eingepflegt worden sind. Wir
empfehlen fiir, weitere Auskinfte die entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenverédnderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbezlgliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser-

und Bodenschutzbehérde zu melden und umgehend zu sanieren.

Verwaltung

Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestellt werden, die dem entgegenstehen. Laut
unseren Unterlagen gibt es in den.betroffenen Bereichen weder Brunnen noch Erdwirmesonden

oder (Klein-) Klaranlagen.

Fazit zur Flachennutzungsplan-Anderung ,, Wackenbach”

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen kann zurzeit keine abschlieBende Aussage zum geplanten
Vorhaben getroffen werden.

Erst nach Eingang der entsprechenden Unterlagen kann eine abschlieBende Stellungnahme in
Aussicht gestellt werden.

(reizsusschuss das
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt

Elektronische Post

Planungsbiro Fischer
Partnerschaftsgesellschaft mbB
Stadtplaner + Beratende Ingenieure
Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

Leun, "Wackenbach"

Bauleitplanung

Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen:

Ihr Zeichen:

lhre Nachricht vom:

lhr Ansprechpartner:
Zimmernummer:
Telefon/ Fax:

E-Mail:
Kampfmittelraumdienst:
Datum:

Bebauungsplan Nr. 3a - 1. Anderung und Erweiterung sowie

Anderung des Flichennutzungsplanes
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

I 18 KMRD- éb 06/05-
L2619-2023

Frau Pia Anders

01.11.2023

Alexander Majunke

0.23

06151 12 6509/ 12 5133
alexander.majunke@rpda.hessen.de
kmrd@rpda.hessen.de

01.12.2023

Uber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-

fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iiber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-

absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdéachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelrdumdienst unverziiglich zu versténdigen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Alexander Majunke

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten:
Luisenplatz 2, Kollegiengeb&ude Mo. - Do.
64283 Darmstadt Freitag
Internet: Telefon:

| Telefax:

8:00 bis 16:30 Uhr
8:00 bis 15:00 Uhr

06151 12 0 {(Zentrale)
06151 12 6347 (allgemein)

Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2
64283 Darmstadt

Offentliche Verkehrsmittel:
Haltestelle Luisenplatz
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Im Nordpark 1 35435 Wettenberg

Regierungsprésidium GieRen » Postfach 10 08 51 - 35338 Gielen
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Bauleitplanung der Stadt Leun .
hier: Bebauungsplan Nr. 3a ,,Wackenbach“-1. Anderung und Erweiterung im

Stadtteil Leun

Verfahren nach § 4(1) BauGB

Ihr Schreiben vom 01.11.2023, hier eingegangen am 01.11.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Mit dem Vorhaben soll ein rechtskréaftig festgesetztes Gewerbegebiet in ein Sonder-
gebiet (Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandel) umgewidmet werden, um den
Neubau des bereits am Standort bestehenden Lebensmittelmarktes vorzubereiten.
Im Zuge des Neubaus soll die Verkaufsflache (VK) auf insgesamt 1.530 m2 fir Le-
bens- und Genussmittel, inkl. Getranke vergréRert werden. MaRgeblich fir die
raumordnerische Beurteilung der Planung sind die Vorgaben des giiltigen Regional-
plans Mittelhessen (RPM) 2010. Dieser legt den Geltungsbereich als Vorranggebiet
(VRG) Industrie und Gewerbe (luG) Bestand fest, Uberlagert durch ein Vorbehaltsge-
biet (VBG) fiir besondere Klimafunktionen sowie kleinflachig am sudlichen Rand
durch ein VBG fiir vorbeugenden Hochwasserschutz. :

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: Giitesiegel
35390 GieRen « Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GieRen Familienfreundlicher
Postanschrift Freitag  08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 @ i
35338 Giefzen - Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung ) .
Telefonzentrale: 0641 303-0 ,fi‘—l \
Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines ) /% J
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de personlichen Gesprachstermins wird 3 9

Internet: http://www.rp-giessen.de empfohlen. Regierungsprisidium Gieen
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Mit der Uberplanung werden Flachen in Anspruch genommen, die bereits einer Be-
bauung im gleichen Umfang zugénglich sind. Insofern ist durch das Vorhaben nicht
von einer weitergehenden Beeintrachtigung des VBG fiir besondere Klimafunktionen
auszugehen. Auch aufgrund verschiedener Festsetzungen zu Versiegelungen und
Begrinungsmalnahmen wird somit dem Grundsatz 6.3.1-3 des RPM 2010 ausrei-
chend Rechnung getragen.

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs befindet sich innerhalb eines amtlich festge-
setztes Uberschwemmungsgebiets, entsprechend weist der RPM 2010 — aufgrund
der Lage innerhalb des VRG /uG Bestand — ein VBG fiir vorbeugenden Hochwasser-
schutz aus. GemaR Ziel 6.1.4-8 des RPM 2010 sollen sich hier vorhandene und
geplante Nutzungen an die Hochwassergefahr anpassen; den Belangen des Hoch-
wasserschutzes ist dabei ein hohes Gewicht beizumessen. Der B-Plan sieht fir
diesen Bereich Giberwiegend Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor, die auch das Anlegen einer
Flutmulde umfassen. Daneben werden — wie bisher auch — Stellplatze ausgewiesen.
Insgesamt ist aus raumordnerischer Sicht damit nicht von einer Giber das bestehende
Maf hinausgehenden Beeintrachtigung des Hochwasserschutzes auszugehen.

In den VRG luG Bestand sind zunachst grundsétzlich keine Einzelhandelsvorhaben
zulassig, vielmehr sollen diese i. S. der Integrationsgebote (vgl. Ziele 5.4-5 und 5.4-6
des RPM 2010) innerhalb der VRG Siedlung Bestand und Planung angesiedelt wer-
den — insbesondere um die Nahe der Grundversorgung zur Wohnbevélkerung zu
gewshrleisten. Das Planvorhaben ist als Erweiterung eines groRflachigen Einzelhan-
delsbetriebs der Nahversorgung im Sinne der Drucksache X111/77a, Prifschema B zu
beurteilen. Die demgemaR maRgeblichen Kriterien Betriebsdauer, GroRenverhéltnis
der VK-Erweiterung zum Bestand, Kaufkraft-Bindungsquote < 110 % und Lage in
einem VRG Industrie und Gewerbe mit direktem Anschluss an die Siedlungslage
werden eingehalten Insofern entspricht der (bereits bestehende) Versorgungsstand-
ort trotz seiner Lage innerhalb eines VRG luG Bestand, aber eben auch im direkten
Anschluss an ein VRG Siedlung Bestand, dem o.g. Kriterium ,N&he zur Wohnbevél-
kerung®“.

Die Gemeinde Leun weist derzeit eine Unterversorgung auf, insofern wird die Erwei-
terung und Modernisierung des Grundversorgungsstandorts aus regionalplanerischer
Sicht begrit. Aus dieser Unterversorgung kann gesichert abgeleitet werden, dass
das Vorhaben die bestehenden Versorgungsstrukturen der Nachbargemeinden nicht
beeintréchtigen wird, Kongruenzgebot (vgl. Ziel 5.4-4 des RPM 2010) und Beein-
trachtigungsverbot (Ziel 5.4-7) werden eingehalten.

Die o. g. Gesamtverkaufsflache von maximal 1.530 m? wird als textliche Festsetzung
unter 1.1 verbindlich aufgenommen.

Die Planung ist insgesamt an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes.
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Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Im Stdosten des Plangebietes wird das Plangebiet vom festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet des Gewassers ,Lahn“ tangiert. Die Ausweisung neuer
Bauflachen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist untersagt. Dies ergibt
sich aus § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Der Planverfasser hat in diesem Be-
reich eine Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen vorgesehen. Diese Umgrenzung ist bis auf die Grenzen des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes zuriickzunehmen.

Die Baugrenzen des Bebauungsplanes sind so festzusetzen, dass der Bereich des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Gewassers ,Lahn“ von jeglicher Be-
bauung freigehalten wird.

Kommunales Abwasser, Gewéassergiite
Bearbeiter: Herr Giilcehre, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4214

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken.

Industrielles Abwasser, wassergefiahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,

Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiter: Frau M. Wagner/Herr Philipp, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4262/-4273

Nachsorgender Bodenschutz:
Die Stellungnahme wird umgehend nachgereicht.

Vorsorgender Bodenschutz:
Die Stellungnahme wird umgehend nachgereicht.

Grundsétzlich sind fur Neuinanspruchnahmen von Flachen die einschiagigen Boden-
schutz- und EingriffsminderungsmaRnahmen zu beachten. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang naturliche Bodenprofile zu beschreiben, bo-
denfunktional zu bewerten und auszugleichen. Der Bodenschutz muss
insbesondere bei verlorengehender Evapotranspirations-Kihlleistung, Infiltrations-
und Retentionsleistung mit einer sehr hohen Gewichtung in die Abwagung einflieRen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen

Bearbeiter: Herr Drescher, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4371

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsorgungsan-
lagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - K'WG
betroffen. In diese Priifung sind Altablagerungen / Altstandorte im Sinne des Boden-
schutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die
zustandige Bodenschutzbehérde.
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Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitpla-
nerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
~Entsorgung von Bauabféllen® (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungs-
prasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt, Abfall, Bau- und
Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfille).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemaRe Abfal-
leinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z.
B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfalle wie z. B. As-
bestzementplatten). Downloadlink: https:/rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.deffiles/2022-04/baumerkblatt 2015-12-10.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgeméafe Abfallentsorgung fur mineralische Abfalle wird
auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffverordnung (EBV)
vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV enthélt u. a. die Anforderun-
gen an die getrennte Sammlung von mineralischen Abfallen aus technischen
Bauwerken sowie die Anforderungen an den Einbau von zuldssigen mineralischen
Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bo-
denmaterial bzw. Erdaushub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).
Hierzu wird auf die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoffverordnung
unter folgendem Link: https://rp-
giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfallnews/ersatzbaustoffverordnung (Abfall -> Abfall-
news -> Ersatzbaustoffe) verwiesen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und Einbrin-
gen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bisherige
Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht um den
Anwendungsbereich unterhalb oder auRerhalb dieser sowie um die Verfilllung von
Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenmaterial sind
in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zustandigen Bodenschutzbehérde
festzulegen und zu Uiberwachen.

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Thiele, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4423

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen keine immissionsschutzrechtli-
chen Bedenken.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Bei Baumalnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren ehemaligen
Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Sicherungsmafnahmen zu

treffen.
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Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von drei erloschenen Bergwerksfeldern. In ei-
nem dieser Felder wurden bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt. Die
ortliche Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Obere Naturschutzbehorde
Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5531

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder
geplanten Schutzgebiete beriihrt.

Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtliche und -fachliche Belange
die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Meine Dezernate 51.1 Landwirtschaft und Dez. 53.1 Obere Forstbehérde wur-
den von lhnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

osupeit


Tanja Nusch
Rechteck
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Bauleitplanung der Stadt Leun
hier: Anderung des Flidchennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Wackenbach, 1.

Anderung und Erweiterung® im Stadtteil Leun

Verfahren nach § 4(1) BauGB

Ihr Schreiben vom 01.11.2023, hier eingegangen am 01.11.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Mit dem Vorhaben soll eine gewerbliche Bauflache in eine Sonderbauflache (Zweck-
bestimmung grof¥flachiger Einzelhandel) umgewidmet werden, um den Neubau des
bereits am Standort bestehenden Lebensmittelmarktes vorzubereiten. Im Zuge des
Neubaus soll die Verkaufsflache (VK) auf insgesamt 1.530 m? fiir Lebens- und Ge-
nussmittel, inkl. Getrénke vergréRert werden. MaRgeblich fir die raumordnerische
Beurteilung der Planung sind die Vorgaben des giiltigen Regionalplans Mittelhessen
(RPM) 2010. Dieser legt den Geltungsbereich als Vorranggebiet (VRG) Industrie und
Gewerbe (luG) Bestand fest, iberlagert durch ein Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir beson-
dere Klimafunktionen sowie kleinflachig am stidlichen Rand durch ein VBG fiir
vorbeugenden Hochwasserschutz.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: Gitesiegel
35390 Giefen « Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GieRen Familienfreundlicher
Postanschrift: Freitag ~ 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 beiiace
35338 Giefien » Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung .
Telefonzentrale: 0641 303-0 %\—;—_—._ \
Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines A\ J
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de persénlichen Gesprachstermins wird @ S

Internet: hitp://www.rp-giessen.de empfohlen. Regierungspriisi S Grefien
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Mit der Uberplanung werden Flachen in Anspruch genommen, die bereits einer Be-
bauung im gleichen Umfang zuganglich sind. Insofern ist durch das Vorhaben nicht
von einer weitergehenden Beeintrachtigung des VBG fiir besondere Klimafunktionen
auszugehen. Auch aufgrund verschiedener Festsetzungen zu Versiegelungen und
BegriinungsmafBnahmen wird somit dem Grundsatz 6.3.1-3 des RPM 2010 ausrei-

chend Rechnung getragen.

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs befindet sich innerhalb eines amtlich festge-
setztes Uberschwemmungsgebiets, entsprechend weist der RPM 2010 — aufgrund
der Lage innerhalb des VRG /uG Bestand — ein VBG fiir vorbeugenden Hochwasser-
schutz aus. GemaR Ziel 6.1.4-8 des RPM 2010 sollen sich hier vorhandene und
geplante Nutzungen an die Hochwassergefahr anpassen; den Belangen des Hoch-
wasserschutzes ist dabei ein hohes Gewicht beizumessen. Der B-Plan sieht fiir
diesen Bereich Uberwiegend Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor, die auch das Anlegen einer
Flutmulde umfassen. Daneben werden — wie bisher auch — Stellplétze ausgewiesen.
Insgesamt ist aus raumordnerischer Sicht damit nicht von einer tiber das bestehende
Maf hinausgehenden Beeintrachtigung des Hochwasserschutzes auszugehen.

In den VRG /luG Bestand sind zundchst grundsitzlich keine Einzelhandelsvorhaben
zulassig, vielmehr sollen diese i. S. der Integrationsgebote (vgl. Ziele 5.4-5 und 5.4-6
des RPM 2010) innerhalb der VRG Siedlung Bestand und Planung angesiedelt wer-
den — insbesondere um die Néhe der Grundversorgung zur Wohnbevélkerung zu
gewahrleisten. Das Planvorhaben ist als Erweiterung eines groBflachigen Einzelhan-
delsbetriebs der Nahversorgung im Sinne der Drucksache XIlI/77a, Priifschema B zu
beurteilen. Die demgemaR maBgeblichen Kriterien Betriebsdauer, GréRenverhiltnis
der VK-Erweiterung zum Bestand, Kaufkraft-Bindungsquote < 110 % und Lage in
einem VRG Industrie und Gewerbe mit direktem Anschluss an die Siediungslage
werden eingehalten Insofern entspricht der (bereits bestehende) Versorgungsstand-
ort trotz seiner Lage innerhalb eines VRG /uG Bestand, aber eben auch im direkten
Anschluss an ein VRG Siedlung Bestand, dem o.g. Kriterium ,N&he zur Wohnbevdl-
kerung®.

Die Gemeinde Leun weist derzeit eine Unterversorgung auf, insofern wird die Erwei-
terung und Modernisierung des Grundversorgungsstandorts aus regionalplanerischer
Sicht begrift. Aus dieser Unterversorgung kann gesichert abgeleitet werden, dass
das Vorhaben die bestehenden Versorgungsstrukturen der Nachbargemeinden nicht
beeintréchtigen wird, Kongruenzgebot (vgl. Ziel 5.4-4 des RPM 2010) und Beein-
trachtigungsverbot (Ziel 5.4-7) werden eingehalten.

Die o. g. Gesamtverkaufsflache von maximal 1.530 m? wird im B-Plan als textliche
Festsetzung unter 1.1 verbindlich aufgenommen.

Die Planung ist insgesamt an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes.



Oberirdische Gewiédsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Im Stidosten des Plangebietes wird das Plangebiet vom festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet des Gewassers ,Lahn“ tangiert. Die Ausweisung neuer
Bauflachen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist untersagt. Dies ergibt
sich aus § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Der Geltungsbereich des Flachennut-
zungsplanes ist bis zur Grenze des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
zuriickzunehmen.

Kommunales Abwasser, Gewisserqgiite
Bearbeiter: Herr Giilcehre, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4214

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken.

Industrielles Abwasser, wassergefiahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,

Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiter: Frau M. Wagner/Herr Philipp, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4277/-4273

Nachsorgender Bodenschutz:
Die Stellungnahme wird umgehend nachgereicht.

Vorsorgender Bodenschutz:
Die Stellungnahme wird umgehend nachgereicht.

Grundsatzlich sind fur Neuinanspruchnahmen von Flachen die einschlagigen Boden-
schutz- und EingriffsminderungsmaBnahmen zu beachten. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang natiirliche Bodenprofile zu beschreiben, bo-
denfunktional zu bewerten und auszugleichen. Der Bodenschutz muss
insbesondere bei verlorengehender Evapotranspirations-Kihlleistung, Infiltrations-
und Retentionsleistung mit einer sehr hohen Gewichtung in die Abw&gung einflieRen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorqungsanlagen
Bearbeiter: Herr Drescher, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4371

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsorgungsan-
lagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG
betroffen. In diese Priifung sind Altablagerungen / Altstandorte im Sinne des Boden-
schutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die
zustandige Bodenschutzbehdérde.

Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitpla-
nerische Vorhaben.
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Bei Bau.- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
.Entsorgung von Bauabfallen* (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungs-
prasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt, Abfall, Bau- und
Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfille).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgeméaRe Abfal-
leinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z.
B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfille wie z. B. As-
bestzementplatten). Downloadlink: https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.de/files/2022-04/baumerkblatt 2015-12-10.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgeméaBe Abfallentsorgung fiir mineralische Abfalle wird
auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffverordnung (EBV)
vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV enthilt u. a. die Anforderun-
gen an die getrennte Sammlung von mineralischen Abfallen aus technischen
Bauwerken sowie die Anforderungen an den Einbau von zuléssigen mineralischen
Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bo-
denmaterial bzw. Erdaushub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).
Hierzu wird auf die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoffverordnung
unter folgendem Link: https://rp-
giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfallnews/ersatzbaustoffverordnung (Abfall -> Abfall-
news -> Ersatzbaustoffe) verwiesen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und Einbrin-
gen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bisherige
Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht um den
Anwendungsbereich unterhalb oder auerhalb dieser sowie um die Verfillung von
Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenmaterial sind
in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zustidndigen Bodenschutzbehdrde
festzulegen und zu Uiberwachen.

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Thiele, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4423

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine immissionsschutz-
rechtlichen Bedenken.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Bei Baumafnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren ehemaligen
Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Sicherungsmanahmen zu

treffen.
Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von drei erloschenen Bergwerksfeldern. In ei-

nem dieser Felder wurden bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt. Die
ortliche Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.



Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5531

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder
geplanten Schutzgebiete beriihrt.

Ich weise darauf hin, dass fiir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche Belange
die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Meine Dezernate 51.1 Landwirtschaft und Dez. 53.1 Obere Forstbehdrde wurden von
Ihnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag



Tanja Nusch
Rechteck


