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Wirtschattswege

Bereich ohne Ein- und Austahn

A3 GRUNFLACHEN
(5 911) 15 BauGE)

Al FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
% 9 (1) 16 BauGB)

private Grunfiiche - Gartengebiat

Schutzgebier fir dis Grund- und
@ Quellwassergewinnung
Zone I

A5 PLANUNGEN, NUTZUNGSAEGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT
{5 9 (1) 20, 25 und (6) BauGB: 4§ 5 und B HENmG)

Erhattung: Biume

Erhaltung: Strilucher

A.B KATASTERAMTLICHE HINWEISE
T s Flurgrenze
123 Flursticksnummes
B. FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH (BAUGE) UND

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

B.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
($9(1) 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO}

Das Bebauungsplangebiet wird als "Private Granflche - Gartengebiet™ susgeviesen.

B.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO]

in dem Bebauungsplangebiet sind je Parzelle ab einer Grofe von 200 gm maxmal zwei der
folganden Gebéude zullissig. Jedoch ist jeder Gebaudetyp nur ainmal pro Parzelln erlaubt

1 Garenlauben mit max. 15 cbm Raum
Terrasse oder Vordach,
Gartenlauben kénnen massiv emchiet semn und Fenster haben, jedoch kene
Feuerstins:
der An- und Einbau eines Aborns kann gestattet werden, wann wassorrechtiiche
Vorschrfven mcht entgegenstehen
13 B89 HBO L.V.m, ¥ 1 (5} BauNVD);

2 G h ohne A T Vordiécher, Fenster, Tolletten
und Feuerstatien mit max. 15 cbm umbautem Raum
1% B8 HBO i.V.m. § 1 (5) BauNVO);

3 Klaingewdchshiiuser, die ausschilefiich fir girmerische Kulturen bestimmt sind
und & gm Gr bxw. 8 chm HRaum nicht dbarschritten werden
1% 89 HBO |, V.m. § 1 (5} BauNVO}

Die maximale Firsthhe der Lauben darf 4,0 m nicht Gberschrenen

Diese Gobliude dirfen nach ihrer Besch
Einrichtung, micht zum davernden Wohnen gumqﬂcl setn

nach fhrar und

Die Gebaude sind singeschossig zu ermchten

Eine Untarkefierung ist nicht zuldssig.

Straucher [fiir Elnzalnm!ucrlm und Hoclwnl Hlul &hnnbull Traubenholunder,
, Schiehe, Hartriegel,

W’al&dnrn um:l andare standorig: h t an dar
Ranker: Waldrebe.
Schlinger: Gailschlinge, Wainrabe.
Wurzalkierterer: Efsu, Kletterhorensie, Wilder Wein
B.3.2 GARTEN

149 11) 252 BauGB)

Die Garten sind, sofern kein N mit Beeten angelegt ist, mit Laubbi und
L i U Die Ar hl hat sich an der Planzliste zu orentieren
e A g von Konif Incl. Thujal ist nicht zuldssig
8 in den  folgend B 9 qetord Vet Kinan | anch

hochstimmige Obstblume sein.

o ist @in L pro 100 gm 2y
B.3.3 AUSSENWANDBEGRUNUNG
15 9 {1) 252 BauGE)
Eine Bog g der mit K st @ Bei der Bagranung der
Aull de sind g i Rank- und K U Ve d
B.3.4 GESTALTUNG VON WEGEN UND ZUFAHRTEN

1§ 911) 22, 256a BauGB)

Samtliche Wege und Zufshrien soliten nicht befestigr werden.

Wird eine Befestigung vorgenommen, ls! diese in durchi ] ise  mit
Rasengitersteinen, Natur- oder B oder her s0 dal das
Nieder o aut dam | ligen Gr k kann.

B.3.5 ZUORDNUNG VON MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
(% 9 (1) 20, 25 BauGB i.V.m. § Ba (1) BNatSchG|

Es werden folgende MaBnahmen unter dem Aspekt der Eingriffsminimierung zum Schutz,
zur Pfiege und zur il dar L t

1 Die vorhandenen Obstbiume sind in ihrem Bestand zu erhalten und im Falle von

durch U
2. e Laubbiume, die auf der Grenze zwischen den Parzellen B0 und 81 enerseits
und den Parzellen B8 und 221 (K 383) anderersens stehen, sind zu erhaften und
durch il

3. l..lmlangralchn stal‘ldnml!mda NldCI und hmgahﬂlunpflﬂwn sind durch

standor lvgl. Pl au dieser Nadel-
und Zluguhdlxe sind nicht srdaubt.
4 Der Einsalz von P und Dingern ist
c GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN NACH DER HESSISCHEN
BAUORDNUNG (HBO)
Ca DACH
{§ B7 HBO)
c.1.1 DACHFORM
i§ 87 HBO i.V.m. § 9 [4) BauGB)
Fir sAmtiiche Geblude sind Sartel- und Pultdicher zulissig
C.1.2 DACHNEIGUNG
i§ 87 HBO i.V.m. § 9 {4) BauGH)
DCio der darf bis 45° der Hor lan b
Die Nei der P darf bis 40° ibar der k b
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& PLANZEICHEN GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG e bl i s S AcARE R TRl

{PLANZVO) 1% B7 HBO L.V.m., 1 9 (4) BauGB}

Die nicht Uberbaubare Fiiche ist von jeglicher Bebauung froizuhalten und gérmerisch ru - : P | S !

Al GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES hiiiiogl L Fiir dia D g sind Holz, T Beton- und Tonziegel zulbssig.

{58/17) BmssE) Bagrinte Dacher sind zulissig.

=l e B.3.1 PFLANZLISTE
A2 VERKEHRSFLACHEN Bume: o alter, ainh Sorten. Speierling, Hainbuche,

(5.8 (1) 4. 11 und (6) BauGB) i o i ilcdysakiast b c.1.4 REGENWASSERABLEITUNG

Verkehrsfidchen Biume, t an dar Girfh 1§ 87 HBO |.V.m. § 9 (4) BauGB)

Das anfallende Regenwasser der Dachflichen kann dber ein getrenntes Leitungsnetz in eine
Zisterne lBruuchmemuuungl mit -mem Valuman von mind. 25 l/gm dberbauter Fiiche

suf dem jeweiligen G g werden.
Hlnwms

hiich des Ober dar D und der wversiagelten
Grundsticksfiichen wird suf dis §§ 43 13l und 51 13 Hamar_nu Wassargesatz (HWG)
varwiesen. Nach § 51 (3} HWG soll das D ot von demjenigen, bei dem es
anfilly, verwertst wuloan WENN WRESEOWIr und Belange nicht

soll Gberhi n Fiillon kart

werden. GemaB § 43 (3) HWG dart dia bildung durch i des
Bodens oder durch andere gen der Versi g nicht ich einge-
schranks werden.
Die aQ g von it deren Planung und Bemessung
nach dem A 138 der A g e V. (ATV) durchzu-

fihren ist, stelll einen Benutzungstaibestand im Sinne des § 3 (1) 5 WHG dar. wds.&_ Frberzu
in der Regel gine wasserrechiliche Eraubnis gemal §§ 7 WHG und 18 HWG notwendig st

c.2 EINFRIEDUNGEN
(4 B HBO |, V.m, | 9 (4} BauGE)

Als Einfriedungen sind Hecken und Z8une wugelassen,

Mauern und S als

dstiick gun sind nicht zullssig,

Einfriedungen lntlarln :ln( Varkehrsflichen sind in einer maximalen Hohe von 0.80 m
ab § rulssig, Die dbrigen Einfriedungen sind in einer maximalen
Héhe von 1,60 m zuldssig. Die Hohenfestsetzungen geiten michr fir Hacken.

C.3 STUTZMAUERN
{5 87 HBO i.V.m. } 8 [4) BauGB)
5 sind als. i
c.a WIND- UND SICHTSCHUTZWANDE

(% B7 HBO i.V.m, § 9 (4) BauGB)

Wind- und Sichtschutzwiinde dirfen nur mit Holz ausgefihrt werden. Sie sind bis zu einer
Hohe von 1,80 m und bis ru einer Gesamtiinge von 10,00 m je Grundstiick zuliissig

Wind- undioder Sichtschutzwiinde dirfen nicht auf einer Grundsticksgrenze errichtot
wardon.

Wind- und Sichtschutzwiinde sind an der von aulen
2u bagranen

Flche mit

Wind- und Sichtschutz kann auch durch labende Hecken arreicht werden.

o] HINWEISE

D1 HINWEIS DER STADT LEUN

Der gesamie raumliche G h des w5t

(weitere Schutzzane - Zone 111} 1u( e Tumkwns,ml:;emn1u¢lqsnnlaqe der Stadl Leun/Stadtisil
Biskirchen, Lann-Dill-Kreis. das sich aufl Tele der Gemarkungen Biskirchen und Bissenberg
erstreckt. Die i ger Schutzzone [l verdolenen Handlungen wnd Nutzungen sind im § 3 der
"Verordnung zum  Schutz der Trinkwassergowinnungsaniage der Stadt  Leun/Stadtled
Biskiwrchen, Lahn-Oill-Krens® vom 1808 19807 - siehe Slaatbanzege das Land Hessen Nr
4111980, Seite 1911 bis 1913, aulgetGhn. Zusitzlich sind verbotene Handlungen der Muster-
r g vom 0811 1980 - siehe Staatsanzeiger fiir das Lang Hessen
2455 his 2489, zu berlcksichligen

Ny, 481990, S

D2 HINWEIS DER EAM MITTELHESSEN. DILLENBURG

Im Ledtungsbs h dirfen ngen wig Aufsch S

warden und keine Vermchiungen erfolgen, die den Bestand und BL“HINI der Ledung aemnmen

In elnem Abstand von 6,0 von der Lettungsachse der 20-kV-Freileitung dirfen keine Gebdude

perichiel werdan sind Gamgen und Flachbauten, deren Ermchiung in jedem

Fall von der EAM genehmigt werden midssen Im L 1] h  dirfen i
wie A LSW werden und keing Venchlungen

erolgen, die den Bestand und Betneb der Lavtung gefihrden

D3 HINWEIS DES AMTES FUR STRASSEN- UND
VERKEHRSWESEN DILLENBURG

Es bestent ken Anspruch auf Larmschutz

Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchem m |men::nqnn dar K 383 sind mit der
Heamischen Strallen- und \ g

Entlang der K 383 bestent ene Bouverbotszone von 15 m gemessen ab bafestigtem
Fanrbahnrand.

D.4 HINWEIS DES HESSISCHEN LANDESAMTES FUR
DENKMALPFLEGE - BODENDENKMALPFLEGE, WIESBADEN

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaior bekannt wercen, 5o ist dies dem Landesami fr
Dankmaipfiege Abtetlung  Archaciogische  Denkmalpfiege. odar  der  LUnteran
Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzureigen (S § 20 Hess Denkmalschutzgesatr
HOSchG)

E RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) m cer Fassung der B
(BGBI | 5 2253) mit allen spieren Anderungen

tigung icher Beiange in der Bauledplanung und bei Prifung der
Zulassigkeit von Vorhaben Gemeinsamer Eriai der MLF und MUB vom 07 September 1883
{StAnz 83 5. 1832)

g vom 08 D 1586

Gemensamer Erlall des Hessischen Minsienums oes inmem und oes Hessischen
L ms i Lar haft, Forsten und Naturschutz fir “llegale Kleinbauten im
Aufienbereich” in der Fassung der Bekanntmachung vom 25 Mai 1980 (StAnz. 28/1980 §
1200}

Geseiz uber Naturschutz und Landschafispfiege [Bundesnaturschutzgesetz - BNaiSchG) in der
Fassung vom 12 Marz 1587 mit allen spateren Anderungen

Gesetz zur Ordnung des - WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23 Seombnr 1886 (BGBI | 5. 1529) mit allen spateren
Anderungen

Hessische Bauoranung (HBO) in der Fassung der B ing vom 28, D 1933
(GVEBL | 3. 655)
Hi Gesetz uber N und Lar (Hessisches N

HENatG) vom 15 September 1980 (GVBI | S 308) mit alien spateran Anderungen

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 22 Januar 1990 (GVBII S, 114) mit
allen spateren Anderungen

ng uber de A der Baw und ae D il ades Pi;
(Planzsichenvercrdnung 1990 - PlanzV0 90) vom 18 Dezember 1990 (BGBI 1891 | 5 58)
Verordnung Uber dia bauliche Nutzung der B - BauNvO)

in dev Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1950 (BGBI rs 123) it allmwmm
Andarungen

E VERFAHRENSVERMERKE

Aufstallungsbeschiug

Der zur A dieses ist durch die
Stadtverordnetenversammiung am 24, Sept. mo gemal § 2 BauGB gefalil und onsiblich
bekannt gemachi worden.

Leun, den 5 Harz 1998

Biirgerbeteiligung
Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gemat § 3 (1) BauGB ist nach onsdblicher Bekanntmachung
vom 18. Juni 1997 bis 18. Juli 1887 einschileBlich durchgefihn worden

Loun, den 05, Mirz 1998 Stadt Leun

Birgermeisier

der Trager g

Die von der Planung berGhrten Trager difentlicher Belange sind gemis § 4 BauGB mit Schreiben
vom 10, Juni 1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforden worden

e Sladi Leun
3 T

Biirgermeister

Leun.den g5 Marz 1398

Offenlegungsbeschiu

Die Stadtverordneienversammiung hal am 3. Febr. 1987 den Entwurl des Bebauungsplanes

und zur A
Leun. den 05 Manz 1998 Stadt Leun
Bilirgermeister

Offantliche Auslegung

Dar Entwurf des Babauungsplanes hat mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB nach omﬂrlbcnor
Bekanntmachung vom 16 Juni 1897 his 16. Juli 1887 einschiledlich

von der Planung berGhrien Trager offentlicher Belange wurden von der Auslegung bemchnchllm

& Wi 1998

Stadt Leun

Blrgermaister

Leun, den

Satzungsbeschiul

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB in Verbindung mil § 5 HGO durch Beschiul der
Stadtverordnetenversammiung am 15, Sept. 1987 als Satzung beschiossen

Leun.den  §F Marz 1998

Stadt Leun

Uit

Bargermeister

n nach § 11 Aba. 3 BauGB 98

chisvarschritten wird

o
Az g 61d04/01-
‘\ gierunggprisidium GisBen

ber die fich nach der G igung

Die i des wurde am £0.0%. 33 offentlich bekannigegeben
Leun, den Stad! Leun

Magistrat

Blrgermeisier
Es wird daf die und der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Lisgenschafskatasters nach dem Stand vom Uberainstimmen
Wetziar, den

Hatasteram

Verbindliche Bauleitplanung
der STADT LEUN

Stadtteil Bissenberg

Bebauungsplan ‘Unterste Garten®

Ubersicht 1:10.000|

Bebauungsplan nach § 9 BauGE
Safzungsbeschiul

Bearbeitungsstand : September 1997 ’I . Ausfertigung

GEOhelan

041 Moxt
TEL- 06421 m'?m
FAX 08471 - 58 100




