Ausgleichsflache FL ,Flst. 55
RECHTSGRUNDLAGEN
Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichen-
verordnung (PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der maBgeblichen,
offentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung, Verordnung (ber die Auf-
nahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
28.01.1977.
1. PLANZEICHENERKLARUNG 3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO
- e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 3.1 Dacher
13 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3.1.1 Als Dachformen werden ausschlieflich Sattel- und Walmdéacher zugelassen.
Im  mittelsten
Seif WA Allgemeines Wohngebiet 3.1.2 Dacheinschnitte und Dachgauben in einer Breite von max. 2,50 m sind zulassig.
il Insgesamt durfen Dacheinschnitte und Dachgauben max. 50 % der Lénge des
Daches beanspruchen.
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 3.2  Solaranlagen sind zulassig.
GRZ Grundflachenzahl
GFzZ Geschofflachenzahl
Am Lo h b erg | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 4. HINWEIS
NORDEN ° AT Oﬂene. Bauweise . 41 Gem § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz und § 42 Abs. 2 Hess. Bauordnung soll ﬁBERSICHTSPLAN M.1:25000
M. 1:1000 38°-45 Zulassige Dachneigung Niederschlagswasser (z B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn was- "Auf dem Lohkippel" Stt. Bissenberg
serwirtschaftiche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen Nieder- '
schlagswasser soll dartber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden
|l (! ..' J 15 / oyt - :
1.3 BAUGRENZE 42 Bel Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmadler bzw. archéaologische Funde sind Wy e RN ;A

gem. § 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalschutz zu melden.
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Baugrenze, Uberbaubare Grundsticksflachen 43 Das Plangebiet liegt in der Zone |ll des festgesetzten Wasserschutzgebietes fir y \
L n S _ , die Trinkwassergewinnungsanlage von Biskirchen Die diesbezugliche Schutz- %
Nicht uberbaubare Grundstucksflachen verordnung ist zu beachten.

J Ausgléllch-s'- IS

1.4 VERKEHRSFLACHEN ' N, f'a"he 2=|
, - 5.  PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER 30\ e e IS, |V
Offentliche Verkehrsflache e R\ .\'&—Baugeblet L )
: . . L Tl “ . % \\ N ‘., ‘. i
1.5 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, 51  Obstbaume historischer Sorten als Hochs‘tamme M2 e “ \\* SV )
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Apfel Bimen : ‘
Bismarck Apfel Bosc's Flaschenbirne
AT Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Discovery Clapps Liebling
H W  zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9. Abs. 1. Nr. 20 Geheimrat Dr. Oldenburg Griine Jagdbirne
TIT BauGB Jakob Lebel Gute Graue
> : ) _ Schafsnase Gute Luise
- . Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern WeiBer Klarapfel
B o gem. Pflanzliste nach § 9 Abs. 1. Nr. 25a BauGB Winterzitronenapfel Sulkirschen -
Buttners Rote Knorpelkirsche
Streuobstwiese Sauerkirschen Grofle Schwarze Knorpelkirsche
Ludwigs Fruhe Kénigskirsche Typ Querfurt
. Morellenfeuer Oktavia
AR mtgiacan tiame Schattenmorelle Schmabhilfelds Schwarze

Anzupflanzende Baume gem. Pflanzliste Viola

Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen :

I Buhler Fruhzwetschge
Zu erhaltende Strauc Hauszwetschge in Typen
Anzupflanzende Straucher gem. Pflanzliste Ldtzelsachser Frihzwetschge

Nancy Mirabelle

weitere Beerenobstsorten als Strducher fur den Nutzgarten (rote und
schwarze Johannisbeeren, Stachelbeeren, Himbeerem, Brombeeren)

;s PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt : 52  Baume
Acer campestre - Feldahomn
21 Gem§9(1)Nr.1 Carpinus betulus - Hainbuche
Y Fraxinus excelsior - Esche =
2.1.1 Die AuBenwandhohe darf max. 4,00 m betragen, gemessen von Oberkante Stra- Malus sylvestris - Wildapfel 4194
Re bis zum Schnittpunkt Aufenkante Mauerwerk/Oberkante Dacheindeckung. Pyrus communis - Wildbirne
Tilia cordata - Winterlinde AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BURGERBETEILIGUNG
. 22 Gem. §89 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB Sorbus aucupana - Vogelbeere Aufstellung des Planes durch die Stadtverordneten- | Blrgerbeteiligung ist erfoigt durch
versammlung beschlossen am f { \ .02. 02,1
2.2.1 Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges 53  Straucher 1%.06.1993 : i e it
Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu ! : ) -
- Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
beflrchten ist. g :
Cornus sanguinea - Hartriegel VWU Ay,
2.2.2 Einfriedigungen sind so zu gestalten, daR die Wanderungsbewegungen von Corylus avellana - Hasel Bticimaiiior
Kleintieren bis IgelgroBe nicht behindert werden (Holzzzune, weitmaschige Crataegus monogyna - Weildorn n
Drahtzdune). Mauern und Mauersockel sind nicht zuldssig. E(ataregus o::yacanrha - Lijdotm
. gustrum vulgare - Liguster OFFENLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS
223 Mindestens 80 % der nicht (iberbauten Grundstiicksflachen sind als Garten oder Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche Nach Beteiligung der Nachbargemeinden und der | Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB am
Grunflache anzulegen. Diese Flachen sollen mind. 30 % Baum- und Strauch- Rosa canina - Hundsrose TJ‘%%";,%[“’;}L"?E%? 113;;1;"3%2 i %wn der Stadtverordnetenversammiung
pflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 gm, 1 Strauch = 1 gm). Rosa rubiginosa - Zaunrose Die Bekanntmachung der Ausk :
: .12..199¢ [fropfee g
2.2.4 Geeignete GebaudeauRenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste 54  Kleinstraucher und Bodendecker Hauptsatzung am 02.12. 199% R0k A‘Ma 14& /TR
oder Spalierobst zu begriinen. Grasdacher sind zuldssig. Daphne mezereum - Seidelbast | Wiederholung der Offi
NORDEN Rubus ideaus - Himbeere | gem. § 3 Abs. 2 BauGB vam Dngprrdishe
M. 1:1000 2.2.5 Alle bestehenden Obstbdume und Laubbdume auBerhalb der fir die Bebauung Rubus fruticosus - Brombeere 23.05.1995 bis 23.06.19%
) B 9 beanspruchten Flachen sind zu erhalten. Als Ersatz fir abgangage Obstbaume : AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
_ S - Kindersprelpiatz sind hochstdmmige, heimische Obstbaume zu pflanzen. 55  Kletterpflanzen a
226 Fir die Geholzpflanzungen ist eine fachgerechte Pflege sicherzustellen. Be- Clematis vitalba - Waldrebe . me'h
i i i i darfsweise sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. ; Hedera helix - Efeu
Der Bereich der zweischurigen Wiese ist zweimal pro Jahr jeweils ab Ende Juni Humulus lupulus - Hopfen Biirgermeister OC. N0 . /G35
und ab August zu mahen. Das Mahdgut ist abzufahren. Lonicera periclymenum - Waldgeiliblatt ‘ e |
Auf einen Formschnitt der Hainbuchenhecken am Friedhof ist zu verzichten, die Parthenocissus quinquefolia - Selbstkletternder Wein Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
Hainbuchenhecke ist regelmagig kopfig zu schneiden. wurde durchgeiiihrt.
Die zweite Ausgleichsflache (Fist. 55) ist zweischiirig zu mahen (erste Mahd nach Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
BESTAND : dem 15. Juni) oder extensiv mit Schafen zu beweiden. Fur die Obstbdume sind nicht geltend gemacht. y
GEBAUDE, GRENZEN, SONSTIGES Erziehungs- und Pflegeschnitte sicherzustellen. Verfiigung vom ...1. 1 AUG. 1995
A\ 2.2.7 Die im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten MalRnah- Az.:34-61d04/01-
7 Offentliches Gebaude \ \ = LA L men gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden den Grundsticksflachen, auf denen auf- Regierungsprésidium GieBen
/ 577 " I\E grund sonstiger Festsetzungen Eingriffe durch Bebauung und Versiegelung zu Im Auftrag
7, ,/‘\)(: " 4 L 759 bl erwarten sind, gem. § 8a (1) BNatSchG fur Ausgleichs- oder Ersatzmanahmen
< - o zugeordnet. t,)
Hausnummer “» » | ol N\ Als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen fir die 6ffentlichen ErschlieBungsmaR- : J‘\
Wohngebaude D g : . : >\ > nahmen gilt die Entsiegelung des mit Betonverbundsteinpflaster befestigten
Pt B = ] )f ‘Xﬁ Friedhofsweges zugrundegelegt.
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