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B.3.4 GESTALTUNG VON WEGEN UND ZUFAHRTEN | c.3 STUTZMAUERN
B FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND 8 S USRS REER | (787 HEO TN M. 53 14). 2an06)
2 . | . |
A r;h[fANNZZE\!(%TEN GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) | Sémtliche Wege und Zufahrten innerhalb des Uberschwemmungsgebietes dirfen nicht | Siitematenn sind als Trockanmauern auszuftisen:
| befestigt werden.
B.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Auf den dbrigen Flichen sollte auf eine Befestigung ebenfalls verzichtet werden. Wird eine WIND- UN ICHTSCHUTZWANDE ‘
A1 GREI;I,ZE DGEBSI GELTUNGSBEREICHES (§ 9(1) 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO) Befestigung vorgenommen, ist diese in  wasserdurchldssiger Bauweise mit C.é (§ 87 HBLCJ) |er§C§ 9 (4) BauGB) |
i SIS Rasengittersteinen, Natur- oder Betonsteinpflaster oder Schotter herzustellen, so daB das
O T A Das Bebauungsplangebiet wird als "Private Grunflache - Gartengebiet” ausgewiesen. anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstick versickern kann. Wind- und Sichtschutzwiinde ddrfen nur mit Holz ausgefiihrt werden. Sie sind bis zu einer |
- Héhe von 1,80 m und bis zu einer Gesamtldnge von 10,00 m je Grundstlck zulassig.
A2 BAUGRENZE 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ) ZUORDNUNG VON MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
* . B. PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND Wind- ichtschutzwinde dirfen nicht auf einer Grundsticksgrenze errichtet
159 (1) 2 BauGB; §% 22 und 23 BauNVO) (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) LANDSCHAFT w::genfmd.roder Sichtschutzwinde di i
R 2 " ) 5 (§ 9 (1) 20. 25 BauGB i.V.m. § 8a (1) BNatSchG)
In dem Bebauungsplangebiet sind je Parga{le ab einer GroBe von 200 gm maximal zwei der Wind- und Sichtschutzwéinde sind an der von auBen sichtbaren Flache mit Kletterpflanzen
A3 VERKEHRSFLACHEN folgenden Gebaude zuldssig. Jedoch ist jeder Gebdudetyp nur einmal pro Parzelle erlaubt: 1 Die vorhandenen Laubbaume sind zu erhalten und un Falle des Abgangs durch 211 Gagriinen,
4,11 und (6 GB) . T entsprechende Neuanpflanzungen zu erselzen
G EICBYDRUEE) 1. Gartenlauben mit max. 15 cbm umbautem Raum einschlieBlich Gberdachter Wind- und Sichtschutz kann auch durch lebende Hecken efreicht werden.
[ = Verkehrsfiachen Terrasse oder V_nrdzu:h: : v ; 2., Umfangreiche standortfremde Nadel- und Ziergeholzanpflanzungen sind durch
Winschaftswege Gartenlaug)en kénnen massiv errichtet sein und Fenster haben, jedoch keine standortgerechten Bewuchs (vgl. Pflanzliste) zu ersetzen. Neuanpflanzungen dieser Nadel- und
‘. Sl Feuerstétre; _ Ziergeholze sind nicht erlaubt D HINWEISE
der An- und Einbau eines Aborts kann gestattet werden, wenn wasserrechtliche
v v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Vorschriften nicht entgegenstehen 3 Der Einsatz von Pestiziden und mineralischen Diingern ist verboten [
(§ 89 HBO i.V.m. § 1 (5) BauNVO); Bl BEKANNTMACHUNG UND VERORDNUNG DES [
REGIERUNGSPRASIDENTEN UND DER PREUSSISCHEN
A4 GRUNFLACHEN 2 Gerﬂlehut‘lel:l ohne Aufenthaltsrdume, Terrassen, Vorddcher, Fenster, Toiletten C. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN NACH DER HESSISCHEN REGIERUNG ZU KOBLENZ VOM 02. JANUAR 1932
und Feuerstatten mit max. 15 cbm umbautem Raum BAUORDNUNG (HBO)
() 16 Sl (§ 89 HBO i.V.m. § 1 (5) BauNVO); Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Schutzbezirk der in
Grinflache - Gar biet . Biskirchen gelegenen gemeinnutzigen Mineralquelle “Karissprudel” Die im Schutzbezirk
Gl e 3. Kleingewdchshduser, die ausschiieBlich fiir gartnerische Kulturen bestimmt sind cA DACH verbotenen Handlungen und Beschrankungen sind der "Verardnung und Bekanntmachung des
und 5 gm Grundflache bzw. 9 cbm umbauter Raum nicht (berschritten werden 1 (5 87 HBO) Regierungsprasidenten und der PreuBischen Regierung zu Koblenz, vom 02. Januar 1932" -
(5 89 HBO i.V.m. § 1 (5) BauNVO). siehe Amtsblatt der Preulischen Regierung zu Koblenz vom Samstag, den 02. Januar 1932, zu
entnehmen
% Die maximale Firsth6he der Lauben darf 4,0 m nicht dberschreiten. GiEN DACHFORM
A3 WASSERFLACHEN . " i (s B(?E HBg i.V.m. § 9 (4) BauGB)
(5 9 (1) 16 BauGB) Diese Geb#ude dirfen nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und D2 HINWEIS EUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
- Fidasuiaser Einrichtung, nicht zum deuernden Wohnen geeignet sein. Fiir sémtliche Gebéude sind Sattel- und Pultddcher zuldssig. REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
Die Gebliude sind singeschoasig 2u errichten. cC.iz2 DACHNEIGUNG Die Ausweisung neuer Bauflachen einschlieBlich Flachen fur Erweiterungsmoglichkeiten im
: = - ay (5 87 HBO i.V.m. § 9 (4} BauGB) Uferbereich und im Uberschwemmungsgebiet sind gemaB § 70 (1) HWG unzulassig, soweit
Eine Unterkellerung ist nicht zuldssig. Mom. u nicht die Voraussetzungen des § 71 (1) und (2) HWG vorliegen
A.6 FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN Die Neigungen der Satteldachfldchen darf bis 45° gegeniber der Horizontalen betragen. ggum;n:ahﬁ:g::;_d:;w""ﬁ;mﬁ;‘%fg:x:ﬂ:;:&;;ﬁ:ﬁm’;B‘;a]n g’:‘:g;:ﬁ I?i?:rtg
(§ 9 (1) 16 BauGB) B.3 FREIFLACHEN
(§ 9 (1) 25 BauGB) Die Neigungen der Pultdachflachen darf bis 40° gegeniber der Horizontalen betragen. ASREEEMCR NS QIS whrder Rarnen
Schutzgebiet fir Grund- und
Quellwassergewinnung Die nicht {iberbaubare Fldche ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und gértnerisch zu C.1.3 DACHEINDECKUNG D3 HINWEIS DER DEUTSCHE BAHN AG
unterhalten. (5 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)
Entschadigungsanspruche oder Anspruche auf Schutzmalinahmen gegen Immissionen kannen
8.3.1 PELANZLISTE Fir die Dacheindeckung sind Holz, Wellblech, Teerpappe, Beton- und Tonziegel zuldssig. gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestelit
A.7 FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE i Seins Dicher sind sl fat
ﬂES {E'III-LIJ:: Sa.?GEBS: WASHEORELERSS PR IJochst\;a\',mmi%e gt?: tbﬁuhma‘::_t o ?_in: ein?:ischer ‘I.%o:en.s S_fzei:rling.FH'a;::zf: i Das Betreten des Bahnbetriebsgelandes ist gemall der Eisenbahn Bau- und Betniebsordnung
Ime, Walnug, resche, Winterlinde, Sommaerlinde, Spitzahorn, Fel p (EBO) tintersant Maknahmer zum Schitz der Al e T
e o Vogelkirsche, Rotdorn, Traubeneiche und andere standortgerechte, heimische C.1.4 REGENWASSERABLE[TUNG I g ~ e fomn Sl vorg
bl | Uberschwemmungsgebiet Biume, orientiert an der potentiellen natdrlichen Vegertation. (§ B7 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)
. o : ; A D.4, HINWEIS DES AMTES FUR STRASSEN- UND
Straucher [fiir Einzelstrducher und Heckenl; Hasel, Schneeball, Traubenholunder, Das anfallende Regenwasser der Dachflachen kann (ber ein getrenntes Leitungsnetz in eine VERKEHRSWESEN DILLENBURG
schwarzer Holunder, Pfaffenhiitchen, Geifiblatt, Hundsrose, Schiehe, Hartriegel, Zisterne (Brauchwassernutzung) mit einem Volumen von mind. 25 l/gm dberbauter Fliche
Weiliddorn und andere standortgerechte, heimische Strducher, orientiert an der auf dem jeweiligen Grundstiick abgeleitet werden. € Bttt ki Anscicuich mi LArmachutz
potentiellen natiirlichen Vegetation.
' : Entl der L 3020 besteht eine Bauverbotszone von 20 m. gemessen ab befestigtem
A.8 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN Ranker: Waldrebe. Hinweis: . Fahraghnrand i v g gt
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER Hinsichtlich des Oberflachenwassers der Dachflichen und der versiegelten '
LANDSCHAFT Schlinger: GeiBschlinge, Weinrebe. Grundstiicksflachen wird auf die §§ 43 (3) und 51 (3) Hessisches Wassergesetz (HWG)
{§ 9 (1) 20, 25 und (6) BauGB; §§ 5 und 6 HENatG) verwiesen. Nach § 51 (3) HWG soll das Niederschlagswasser von demijenigen, bei dem es D4 HINWEIS DES HESSISCHEN LANDESAMTES FUR
[ Waurzelkletterer: Efeu, Kletterhortensie, Wilder Wein. anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht DENKMALPFLEGE - BODENDENKMALPFLEGE, WIESBADEN
. Erhaltung: Baume : entgegenstehen. Niederschlagswasser soll daruberhinaus in geeigneten Fallen versickert
A werden. GemdR § 43 (3) HWG darf die Grundwasserneubildung durch Versiegelung des Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden so ist dies dem Landesamt fur
B.3.2 %%‘TTE;‘IF) BauGB) Bodens oder durch andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich einge- 322:2:1;:2:9?5 hA?E”UnQ Nld'l:O'DQ'Sﬂ'IB = D:Bsﬁkmﬁquém}aess O%e;nkm':;cmgmi';;
. Erhaltung: Strducher | ) 25a Bau schrinkt werden. el utzbehorde unverzuglich anzuzeig G2 ge
= Die Gérten sind, sofern kein Nutzgarten mit Beeten angelegt ist, mit Laubbdumen und Die zielgerichtete Versickerung von Niederschlagswasser, deren Planung und Bemessung
Laubstrauchern zu bepflanzen. Die Artenauswahl hat sich an der Pflanzliste zu orientieren. nach dem Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung e. V. (ATV) durchzu-
Die Anpflanzung von Koniferen (Nadelgehdlze incl. Thuja) ist nicht zuldssig. filhren ist, stellt einen Benutzungstatbestand im Sinne des § 3 (1) 5 WHG dar, so dal} hierzu
in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis gemag §§ 7 WHG und 18 HWG notwendig ist
A.9 KATASTERAMTLICHE HINWEISE

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

123 Flursticksnummer

Samtliche in den folgenden Festsetzungen geforderten Laubbdume kénnen auch
hochstdmmige Obstbaume sen.

Insgesamt ist mindestens ein Laubbaum pro 100 gm Grundsticksflache zu pflanzen.

B.3.3 AUSSENWANDBEGRUNUNG
1§ 9 (1) 25a BauGB)

Fine Begriinung der AuBenwénde mit Kletterpflanzen ist erwinscht. Bei der Begrinung der
AuBenwinde sind vorzugsweise heimische Rank- und Kletterpflanzen zu verwenden.

cC.2 EINFRIEDUNGEN
(§ 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Als Einfriedungen sind Hecken und Z&une zugelassen.
Mauern und Sockelmauern als Grundstiickseinfriedungen sind nicht zuldssig.
Einfriedungen entlang der Verkehrsflaichen sind in einer maximalen Hohe von 0,80 m

gemessen ab StraBenoberkante zulassig. Die Gbrigen Einfriedungen sind in einer maximalen
Hoéhe von 1,50 m zulassig. Die Hohenfestsetzungen gelten nicht fiir Hecken,

E: RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 August !
(BGBI. | S. 2141) mit allen spateren Anderungen

-

L
!

Bertcksichtigung wassenwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung und bei Prufung aer
Zulassigkeit von Viorhaben Gemeinsamer Erlall der MLF und MUB vom 07 September 1983
(St.Anz. B3, §. 1892)

Gemeinsamer Erla@ des Hessischen Ministeriums des Innermn und des Hessischen
Ministeriums fur Lanawirtschaft, Forsten und Naturschutz fir "lllegale Kleinbauten im
Aufienbereich" in der Fassung der Bekanntmachung vom 25 Mai 1990 (StAnz. 25/1990 S
1200)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung vom 12 Méarz 1987 mit allen spateren Anderungen

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushallsgesetz - WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23 September 1986 (BGBI | S 1529) mit allen spateren
Anderungen

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Dezember 1993
(GVBI | S, B55)

Hessisches Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutzgesetz -
HENatG}) vom 19 September 1980 (GVBI. | S. 309) mit allen spateren Anderungen

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vor 22 Januar 1920 (GVBI1 S 114) mit
allen spateren Anderungen

Verordnung uber die Ausarbertung der Bauleitplane und aie Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18 Dezember 1990 (BGBI 1991 1S 58)

Verordn
n der F

uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
assung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI 1 S
Anderungen

) mit allen spateren

F VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschliul

Der Beschlu zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist durch die
Stadtverordnetenversammiung am 24. Sept. 1990 gemal § 2 BauGB gefalt und onsiblich
| bekannt gemacht worden. P
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Stadt Leun
gistrat
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Biirgermeister

Burgerbeteiligung

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gemat § 3 (1) BauGB ist nach ortsiiblicher Bekanntmachung
vom 16. Juni 1997 bis 16. Juli 1997 einschlie@lich durchgefiihrt worden

s Stadt Leun

& b,

Biirgermeister

Leun, den 05. Médrz 1938

f

| Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gema@ § 4 BauGB mit Schreiben |
vom 10. Juni 1897 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforden worden |

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Leun.den () 5 M3 1993

istrat

Ol

Biirgermeister

|
Stadt Leun |
|

Offenlegungsbeschiuf

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 3. Febr. 1997 den Enitwurf des Bebauungsplanes
beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Stadt Leun

mral

Biirgermeister

Leun, den 0 5. HEIZ 1993

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB nach ontsiiblicher
Bekanntmachung vom 16. Juni 1997 bis 16. Juli 1997 einschlie@lich offenllich ausgelegen. Die
von der Planung bertihrien Trager ffentlicher Belange wurden von der Auslegung benachrichtigt

Leun, den Stadt Leun

istrat
me

Burgermeister

05 Marz 1998

Satzungsbeschliug

| Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 HGO durch Beschlult der
Stadtverordnelenversammiung am 15. Sept. 1997 als Satzung beschlossen

Leun, den 0 5. Mérz 1998

Stadl Leun

Biirgermeister

Dzs Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgeflhrt.
-' > ie Vorletzung von Rechtavorschriften wird

* T
nzhme dos KE...... umrandeten Teils

1 geitend gemacht.
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Vermerk (iber die Amtliche Bekanntmachung nach der Genehmigung

i v

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am offentlich bekanntgegeben

Stadt Leun
Magistrat

Leun, den

Biirgermeister

Katasteramtliche Bescheinigung

Es wird bescheinigt, dai die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom dbereinstimmen.

Wetzlar, den

Katasteramt

Verbindliche Bauleitplanung
der STADT LEUN

Stadtteil Biskirchen
Bebauungsplan "Unterhalb der L 3020"

Bebauungsplan nach § 9 BauGB
SatzungsbeschiuB

Bearbeitungsstand : September 1997 Q . Ausfertigung

GEOplan

Etber » Kothe ¢ Nass

TEL.. o421 - 98 ?VX}
FAX : 06421 - 98 103




