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PLANZEICHEN GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG
(PLANZVO)

GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES

B. FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Straucher [fur Einzelstrducher und Hecken]: Hasel, Schneeball, Traubenholunder,
schwarzer Holunder, Pfaffenhiitchen, Geiblatt, Hundsrose, Schlehe, Hartriegel,
Weidorn und andere standortgerechte, heimische Strducher, orientiert an der
potentiellen natdrlichen Vegetation.

Ranker: Waldrebe.
Schlinger: GeiBschlinge, Weinrebe.

Wourzelkletterer: Efeu, Kletterhortensie, Wilder Wein.

B.3.2 GARTEN
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Die Gérten sind, sofern kein Nutzgarten mit Beeten angelegt ist, mit Laubbdumen und

cC.4 WIND- UND SICHTSCHUTZWANDE
(§ 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Wind- und Sichtschutzwénde diirfen nur mit Holz ausgefiihrt werden. Sie sind bis zu einer
Héhe von 1,80 m und bis zu einer Gesamtidnge von 10,00 m je Grundstiick zuldssig.

Wind- und/oder Sichtschutzwidnde dirfen nicht auf einer Grundstiicksgrenze errichtet
werden.

Wind- und Sichtschutzwinde sind an der von aulBen sichtbaren Flache mit Kletterpflanzen
zu begrinen.

Wind- und Sichtschutz kann auch durch lebende Hecken erreicht werden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung vom 16. Juni 1997 bis 16. Juli 1997 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen. Die

r Belange wurden von der Auslegung benachrichtigt.

Sladt Leun
gistrat

/

Blirgermeister

SatzungsbeschluB
Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 HGO durch Beschlu der
Stadtverordnetenversammiung am 15. Sept. 1997 als Satzung beschlossen.

Laubstrduchern zu bepflanzen. Die Artenauswahl hat sich an der Pflanzliste zu orientieren. D. HINWEISE
Die Anpflanzung von Koniferen (Nadelgehdize incl. Thuja) ist nicht zuléssig. Leun, den () 5 Marz 1998 Slad_t tLet:n

U gistra
Samtliche in den Festsetzungen geforderten Laubbdume kénnen auch hochstdmmige D.1. HINWEIS FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE .
Obstbaume sein. REGELUNG DES WASSERABFLUSSES /UJ
Insgesamt ist mindestens ein Laubbaum pro 100 gm Grundsticksfldche zu pflanzen. Die Ausweisung neuer Bauflachen einschlieflich Flachen fir Erweiterungsmoglichkeiten im Burgermeister

B.3.3 AUSSENWANDBEGRUNUNG
(5 9 (1) 25a BauGB)

Eine Begriinung der AuBenwénde mit Kletterpflanzen ist erwiinscht. Bei der Begrinung der
AuBenwinde sind vorzugsweise heimische Rank- und Kletterpflanzen zu verwenden.

B.3.4 GESTALTUNG VON WEGEN UND ZUFAHRTEN
(8 9 (1) 22, 25a BauGB)

Sé@mtliche Wege und Zufahrten sollen nicht befestigt werden.

Wird eine Befestigung vorgenommen, ist diese in wasserdurchldssiger Bauweise mit

Uferbereich und im Uberschwemmungsgebiet sind gemal § 70 (1) HWG unzulassig, soweit
nicht die Voraussetzungen des § 71 (1) und (2) HWG vorliegen.

Somit hangt von der wasserrechtlichen Entscheidung nach § 71 (1) HWG ab, ob im
Baugenehmigungs- bzw. wasserrechtlichen Befreiungsverfahren in diesen Bereichen Hutten
oder Einfriedungen genehmigt werden kdnnen

D.2. HINWEIS DES HESSISCHEN LANDESAMTES FUR
DENKMALPFLEGE - BODENDENKMALPFLEGE, WIESBADEN

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege,  Abteilung  Archéologische  Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverzuglich anzuzeigen (S. § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz
HDSchG).

Anzeigeverfahren

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 11 (3) BauGB angezeigt und am genehmigt

(AzZ: ).

Gief3en, den Regierungsprasidium
Gielen

Vermerk iiber die Amtliche Bekanntmachung nach der Genehmigung
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am offentlich bekanntgegeben.

Rasengittersteinen, Natur- oder Betonsteinpflaster oder Schotter herzustellen, so dal das Leun, den Stadt Leun
anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstiick versickern kann. Magistrat
. RECH
B.3.5 ZUORDNUNG VON MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR - CHTUIGIE SRUNDLAGEN
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 Birasrmeister
LANDSCHAFT (BGBI | S. 2141) mit allen spéateren Anderungen 9

{§ 9 (1) 20, 25 BauGB i.V.m. § 8a (1) BNatSchG)

Es werden folgende MaRnahmen unter dem Aspekt der Eingriffsminimierung zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt:

1. Die vorhandenen Laubbaume sind zu erhalten und im Falle des Abgangs durch
entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen

2. Umfangreiche standortfremde Nadel- und Ziergeholzanpflanzungen sind durch
standortgerechten Bewuchs (vgl. Pflanzliste) zu ersetzen. Neuanpflanzungen dieser Nadel-
und Ziergeholze sind nicht erlaubt.

Berucksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung und bei Prufung der
Zulassigkeit von Vorhaben. Gemeinsamer Erlal der MLF und MUB vom 07. September 1983
(St.Anz. 83, S. 1892).

Gemeinsamer Erlal des Hessischen Ministeriums des Innem und des Hessischen
Ministeriums fUr Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz fur “lllegale Kleinbauten im
Auflenbereich” in der Fassung der Bekanntmachung vom 25 Mai 1990 (StAnz. 25/1990 S
1200).

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der

Katasteramtliche Bescheinigung
Es wird bescheinigt, da die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom ubereinstimmen.

Wetzlar, den

Fassung vom 12, Marz 1987 mit allen spateren Anderungen. Katasteramt
3. Der Einsatz von Pestiziden und mineralischem Dunger ist verboten Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung - , Des Anzeiqz:erfatran rach £ 11 Abe. 3 BauGéM —l
c. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN NACH DER HESSISCHEN der Bekanntmachung vom 23. September 1986 (BGBI | S. 1529) mit allen spateren \ vurde ciu , 3 =
BAUORDNUNG (HBO) Anderungen. : Voriotzung von Rechtzvorschriften wird

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Dezember 1993
(GVBI. | S. 555).

M\ Ausasiino des ROT....... umrandeten Teild
it geitend gemacht.

.3 DACH 2
c (§ 87 HBO) Hessisches Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutzgesetz - /eriigung vom @OS/{
HENatG) vom 19. September 1980 (GVBI. | S 309) mit allen spateren Anderungen iz.: 34 - 861d 04/01 -
ok ol DACHFORM Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Faissung vom 22 Januar 1990 (GVBLI S, 114) mit Regierungsprisidiu Ben _
i (§ 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB) allen spateren Anderungen im Aufira

Fir samtliche Gebdude sind Sattel- und Pultddcher zuldssig.

(g [ DACHNEIGUNG
(§ 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Die Neigungen der Satteldachflachen darf bis 45° gegeniber der Horizontalen betragen.

Die Neigungen der Pultdachflichen darf bis 40° gegeniiber der Horizontalen betragen.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Baulenpiane und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO S0) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntrmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 123) mit allen spateren
Anderungen

/

Verbindiiche Bauleitplanung
der STADT LEUN

Stadtteil Biskirchen

(5 9 (7) BauGB) S ART DER BAULICHEN NUTZUNG | Bebauungsplan "Hinter dem Sportplatz*
- (59 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO) | €:1:3 DACHEINDECKUNG

| (§ 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)
BAUGRENZE Das Bebauungsplangebiet wird als "Private Griinflache - Gartengebiet” ausgewiesen.

{§ 9 (1) 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

aentspricht Uferrandstreifen gem § 68 HWG
(1 D mj

APRPRPR  PRARPR

“ e e e 200 o MR C.1.4 REGENWASSERABLEITUNG Stadtverordnetenversammiung am 24 Sept. 1990 gemaf § 2 BauGB gefallt und onstiblich . 5 1.\.\-" 5 oA
VERKEHRSFLACHEN Sumgspstaen i e k , (§ 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB) e Al G
(5 9 (1) 11 BauGB) folgenden Gebéude zuldssig. Jedoch ist jeder Gebaudetyp nur einmal pro Parzelle erlaubt: AR TEEEON N A ¢d.,. :
iz o e AN e
- . 1 Gartenlauben mit max. 30 cbm umbautem Raum einschiieBlich tiberdachter Das anfallende Regenwasser der Dachflachen kann.lber ein getrenntes Leitungsnetz in eine | Leun: den 0 B. Marz 1998 Bl L eun d-\k\or\ N N
Verkehrsflachen: Terrasse oder Vordach: Zisterne (Brauchwassernutzung) mit einem Volumen von mind. 25 l/gm (berbauter Fléche | Qisuas 4 \ :

Wirtschaftswege

GRUNFLACHEN
(§ 9 (1) 15 BauGB)

FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
{($ 9 (1) 16 BauGB)

private Griunflache - Gartengebiet

@w ': Uberschwemmungsgebiet

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT

(8 9 (1) 20, 25 und (6) BauGB; §5 5 und 6 HENatG)

. Erhaltung: Baume

B.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Gartenlauben kénnen massiv errichtet sein und Fenster haben, jedoch keine
Feuerstatte;

der An- und Einbau eines Aborts kann gestattet werden, wenn wasserrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen

(§ 89 HBO i.V.m. § 1 (5) BauNVQ);

2. Geratehitten ohne Aufenthaltsrdaume, Terrassen, Vordacher, Fenster, Toiletten
und Feuerstatten mit max. 15 cbm umbautem Raum
(§ 89 HBO i.V.m. § 1 (5) BauNVO);

3. Kleingewéachshéuser, die ausschlieflich fiir gartnerische Kulturen bestimmt sind
und 5 gm Grundfliche bzw. 9 cbm umbauter Raum nicht tiberschritten werden
(§ 89 HBO i.V.m. § 1 (5) BauNVO).

Die maximale Firsthohe der Lauben darf 4,0 m nicht Gberschreiten.

Diese Gebiude diirfen nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und
Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.

Die Gebdude sind eingeschossig zu errichten.
Eine Unterkellerung ist nicht zuldssig.
B.3 FREIFLACHEN

{§ 9 (1) 25 BauGB)

Die nicht Gberbaubare Fliche ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und gdrtnerisch zu
unterhalten.

Fir die Dacheindeckung sind Holz, Wellblech, Teerpappe, Beton- und Tonziegel zuldssig.

Begriinte Dacher sind zuldssig.

auf dem jeweiligen Grundstiick abgeleitet werden,

Hinweis:

Hinsichtlich des Oberflichenwassers der Dachflichen und der versiegelten
Grundstiicksflichen wird auf die §§ 43 (3) und 51 (3) Hessisches Wassergesetz (HWG)
verwiesen. Nach § 51 (3) HWG soll das Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es
anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariberhinaus in geeigneten Fallen versickert
werden. Gemal § 43 (3) HWG darf die Grundwasserneubildung durch Versiegelung des
Bodens oder durch andere Beeintrdachtigungen der Versickerung nicht wesentlich einge-
schrankt werden.

Die zielgerichtete Versickerung von Niederschlagswasser, deren Planung und Bemessung
nach dem Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung e. V. (ATV) durchzu-
filhren ist, stellt einen Benutzungstatbestand im Sinne des § 3 (1) 5 WHG dar, so da hierzu
in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaB §§ 7 WHG und 19 HWG notwendig ist.

c.2 EINFRIEDUNGEN
(§ 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Als Einfriedungen sind Hecken und Zdune zugelassen.
Mauern und Sockelmauern als Grundstuckseinfriedungen sind nicht zuldssig.
Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen sind in einer maximalen Héhe von 0,80 m

gemessen ab StraBenoberkante zuldssig. Die ubrigen Einfriedungen sind in einer maximalen
Hohe von 1,50 m zuldssig. Die Hohenfestsetzungen gelten nicht fiir Hecken.

VERFAHRENSVERMERKE

| Aufstellungsbeschiu®
| Der BeschluBl zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist durch die

Burgermeister

Burgerbeteiligung
Die friihzeitige Burgerbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB ist nach ortsiblicher Bekanntmachung

vom 16. Juni 1997 bis 16. Juli 1997 einschlieBlich durchgefihrt worden

Stadt Leun

%I

Biirgermeister

Leun den 5 Marz 1998

| Leun, den

| Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 BauGB mit Schreiben

vom 10, Juni 1897 zur Abgabe einer Steilungnahme aufgeforden worden

Stadt Leun

Burgermeister

05 Marz 1998

Offenlegungsbeschiuf

Biskirch
Tannenhof**

>

Im Winkel - _

[ Obersicht 1:10.000 |

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 3. Febr. 1997 den Entwurf des Bebauungsplanes |
beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Bebauungsplan nach § 9 BauGB
SatzungsbeschiuB

- Erhaltung: Straucher

c.3 STUTZMAUERN

B.3.1 PFLANZLISTE (§ 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

| Leun, den Stadt Leun [

gistrat

05, Marz 1998

Baume: Hochstammige Obstbdume alter, einheimischer Sorten, Speierling, Hainbuche,
Ulme, WalnuB, Eberesche, Winterlinde, Sommerlinde, Spitzahorn, Feldahorn,
Vogelkirsche, Rotdorn, Traubeneiche und andere standortgerechte, heimische
Baume, orientiert an der potentiellen naturlichen Vegetation.

Bearbeitungsstand : September 1997

GEOplan

l Erber % Kothe <+ Nass
IndustastraBe 4o

4 . Ausfertigung

Stutzmauern sind als Trockenmauern auszufiihren.

KATASTERAMTLICHE HINWEISE

Flurgrenze Burgermeister

35041 Marbun
TEL: 06421 - 58 100
| FAX : 06421 - 98 103

Flurstiicksgrenze

|
123 Flurstiicksnummer | |




