A. PLANZEICHEN GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG
{PLANZVO)

Al GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES
{5 9 (7) BauGB)
] [

A2 VERKEHRSFLACHEN

(59 (1) 11 BauGB}

T R Verkehrsfiichen:
__Q Wirtschaftswege

A.3 GRUNFLACHEN
(59 (1) 15 BauGB)

- private Grinflache - Gartengebiet

A4 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT
(§ 9 (1) 20. 26 und (6] BauGB; §§ 5 und 6 HENatG)

|I, Ehaitung: Baume
@ Erhaltung: Striucher

AB KATASTERAMTLICHE HINWEISE
IR —— Flurgrenze
o—2>_ Flurstlicksgrenze
123 Flursticksnummer
B. FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
B.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§91(1) 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)
Das Bebauungsplangebiet wird als *Privare - Gar iet” g
B.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(59 (1) 1 BauGB L.V.m. § 16 BauNVO)

in dem Bebauungsplangebiet sind je Parzelle ab einer GroBe von 200 gm maximal zwei dar
folgenden Gebdude zulissig. Jedoch ist jeder Gebdudetyp nur einmal pro Parzelle erlaubt:

= Gartenlauben mit max. 15 cbm Raum i ieflich db
Terrasse oder Vordach;
Gar b massiv sein und Fenster haben, jedoch keine
Feuerstitte;

der An- und Einbau eines Aborts kann gestattet werden, wenn wasserrechtliche

nicht
§ B9 HBO i.V.m. § 1 (5) BauNVO);

2 Ger ohne Aufi T Vordiicher, Fanster, Toiletten
und Feuerstéten mit max, 15 cbm umbautem Raum
(§ B89 HBO i.V.m. § 1 (5) BauNVO);

3, Klainge . die lieBlich fir gértnerische Kuﬂulnn bestimmt sind
und 5 qm Grundfliche bzw. 9 cbm umb Raum nicht i tten werden
(§ 89 HBO i.V.m. § 1 (5) BauNVO).

Die maximale Firsthéhe der Lauben darf 4,0 m nicht (berschraiten

Diese Geb8ude diirfen nach |hrat hattenheit, i nach jhrar A und
Einrichtung, nicht zum l sein,

Die Gebdude sind singeschossig zu ernchten.

Eine 1 g ist nicht zulissig
B.3 FREIFLACHEN
15 91(1) 25 BauGB)
Die nicht Gberbaubare Fidche ist von jegli Bab f I und gér isch zu
unterhalten.

B.3.1 PFLANZLISTE

Biume: H Obsthi alter, ginh Sorten, Speerling, Hainbuche,
Ulme, Walnug, Ebetuchn Winterfinde, Sommerlinde, Spﬂnhnrn. F-id.uhu:n
Vogelkirsch Traub '“undnndm dortg
Biume, orientiert an der il j Vegetati

S her (fiir Einzelstrducher und b Hasel, S ball, Traubenholunder,

b . Pfaffenhiitchen, GeiBblatt, H Schiehe, Hartriegel,
Waildom und andere dortgerechte, heimi S . arientiert an der
Klerterpflanzen: Ranker: Waldrebe.
Schiinger: GeiBschlinge, Wainrebe.
Wi : Efeu, K tensie, Wilder Wein.

B.3.2 GARTEN
(% 9 (1) 25a BauGB)

Die Gérten sind, sofern kein Nutzgarten mit Beeten ist, mit Laubk und

Laubstrduchern zu Die Ar hl hat sich an der Pflanzliste zu orlentieren.

Die Anpfl g van Koni Size incl. Thujal ist nicht zuléssig,

I ist mind ein Laubb pro 100 gm G fliche zu pfh , digser

kann ein hochstdmmiger Obstbaum sein.

B.3.3 AUSSENWANDBEGRUNUNG
(§ 9 (1) 26a BauGB)

Emhwﬁmmcder&n&anmnKImemﬂammmm iht. Bel der B g der

sind ] Rank- und Kl fi Zu ver

B.3.4 GESTALTUNG VON WEGEN UND ZUFAHRTEN
(%59 (1) 22, 25a BauGB)

Samtliche Wege und Zufahrran soliten nicht befestigt werden.

\M:d“ﬂﬂwﬂmmmmmmdmoh iger Bouweise mit

Rnuﬂnmruumm Natur- oder B fi minr Sckh h il s0 dafl das

a auf dem jewailig ich karn,

B35 ZUORDNUNG VON MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB 1.V.m. § 8a (1) BNatSchG)

1. Die Laubb sind zu und im Falle des Abgangs durch

Neupflanzungen zu ersetzen

2, Umfangrei Nadel- und Zierg gen sind durch

d hten B {vgl. F 2u arsetzen Nnuannﬂnnzungcn digser Nadel-
und ZJernenque sind nicht erlaubt.

3. Der Einsatz von Pestiziden und mineralischen Dingern 15t verboten,

C. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN MACH DER HESSISCHEN
BAUORDNUNG (HBO)

c.a DACH
1§ 87 HBO)

c.14 DACHFORM

{5 87 HBO i.V.m. § 9 (4} BauGB)

Fiir sémtiche Geb#ude sind Sartel- und Puhdécher zullissig.

C.1.2 DACHNEIGUNG
(5 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Die Neigungen der Satteldachfiichen darf bis 45° gegeniber der | batrag

Die Neigungen der Pultdachfiichen dart bis 40° gegenuber der Hori len t -

C.1.3 DACHEINDECKUNG
(8§ B7 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB}

Fiir die Dacheindeckung sind Holz, Wellblech, T Beton- und T

Begriinte Décher sind zullissi

cC.14 REGENWASSERABLEITUNG
(1§ 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Das anfallende Reganwasser der Dachflichen kann Gber ein getrenntes Leitungsnetz in eine
Zisterne thudlwmoﬂwwum} zm umtm Volumen von mind. 25 l/gm dberbauter Fliiche
auf dem jeweiligs 9

Hinweis:
Hinsichtlich des Oberflichenwassers der Dachflichen und der versiegelten
Grundsticksfiichen wird auf die §4 43 (3) und 51 (3) Hessxsmeu Wassergesetz (HWG)

varwiesen. Nach § 51 (3) HWG soll das Nied: a von d bei dem as
antalit, vnrwnrm den, wann wa: und g itli Belange nicht

ied h soll tberhi in geeig Féllen ickert
werden. GemaB § 43 (3) HWG darf die Grund bl durch Varsi des

Bodens oder durch andere Beeintréchtigungen der Versickerung nicht wesentlich einge-
schrankt werden.

Die zielgerichlete Versickerung von Miederschlagswasser, deren Planung und Bemessung
nach dem Arbeitsblatt A 138 der Abwassenechnischen Vereinigung & V. (ATV) durchzu-
filihren ist, stelit einen Benutzungstatbestand im Sinne des § 3 (1) 5 WHG dar, so dall hierzu
in der Regel eine wasserrechtliche Erfaubinis gemat §§ 7 WHG und 18 HWG notwendig ist

c.2 EINFRIEDUNGEN
1§ 87 HBO i.V.m. § 9 {4) BauGB)

Als Einfriedungen sind Hecken und Z8une rugelassen.

M und S als dstucksaintri sind nicht zul

Einfriedungen amlarlq der Verkehrsflichen sind in einer maximaien Héhe von 0,80 m

ab StraBenob lissig. Die dbrigen Einfriedungen sind in einer maximalen
Hahe von 1,50 m zula: Die Hohenfs gen gelten nicht fiir Hecken,
c.3 STUTZMAUERN
(1§ 87 HBO i.V.m, § 9 (4} BauGB)
sind als Tr u
c.4 WIND- UND SICHTSCHUTZWANDE

(§ 87 HBO i.V.m, § 9 (4) BauGBI

Wind- und Sichtschutzwande dirfen nur mit Holz ausgefihrt werden. Sie sind bis zu einer
Hohe von 1,80 m und bis zu einer Gesamtiinge von 10,00 m je Grundstlck zuldssig.

Wind- undfoder Sichtschutzwénde dirfen nicht auf einer Grundsticksgrenze errichtet
warden.

Wind- und Sichtschutzwénde sind an der von sulen sichtbaren Flliche mit Kletterpflanzen
zu begrinen,

‘Wind- und Sichischutz kann auch durch lebende Hecken ereicht werden

D. HINWEIS DES HESSISCHEN LANDESAMTES FUR
DENKMALPFLEGE - BODENDENKMALPFLEGE, WIESBADEN
Wenn bei ) werden, so (5t dies dem Landesami fir
D i l 4 gt Denk ge, oder der Unteren Denkmal-
glich i (5. § 20 Hess. Denkmalschutzgeseiz HDSchG).
E RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08, Dezember 1986
(BGEI. | 5. 2253) mit allen spateren Anderungen

Buruck&:n'llgunq wasserwinschaftlicher Belange in der Bauleitplanung und bei Prifung der
von Vi ben. G Edal der MLF und MUB vom 07. Seplember 1983
(St.Anz. 83, 5. 1892).

G Erialt des i n M ns des innem und des Hessischen Ministeriums
fiir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz fir “lllegale Kleinbauten im AuBlenbereich® in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25 Mai 1980 (SlAnz. 25/1580 5. 1200)

Gesetz uber Naturschutz und |
Fassung vom 12, Marz 1887 mit allen 5p:lu=rerl Anderungen

irschutzgesetz - BNatSchG) in der

Geselz zur Ordnung des Wasserhaushaits (Wasserhaushalisgesetz - WHG) in der Fassung der

hung vom 23. 1986 (BGBI, | S, 1529) mil allen spiteren Anderungen
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der B wng vom 28. Dy 1993
(GVEL. | 5. 655)
Hessisches Gesetz (dber Nalurschutz und Landschaftspllege (b sche

HENatG) vom 19. September 1980 (GVBI |'S. 308) mit allen spateren Anderungen

Hessisches Wassergesetz (HWG) i der Fassung vom 22, Januar 1980 (GVBILI-S. 114) mit
allen spateren Anderungen

zum g h (BauGB-MafinanmenG) mil den Anuurungen uurt:n
das Geselz :ur g von en und der A g und B i
I und Wohnb ) wum 22, April 1993 (BGEI

| 5. 466) in dnl Neufassung vom 28 April 1883 (BGBI | S 522!

Verordnung dber die A i der B und die Darstell des Pl i
(Planzeichenverordnung 1990 - PIBMVO 80) vom 18, Dezember 1880 {BGBI 1991 | 5, 58).
\ uber die b he N g der ke (Baunut. = BauNV)
in der Fassung der Belanntmsf.nunq vom 23, Januar 1980 (BGBI. | 5. 123) mit al;en spateren
Anderungen.
A b ! n der Fass.mg vam 17. Mai 1880 (BGBL| S, 928), ge&nﬂeﬂ
durch das Gesetz zur E von | i und der A isung und B
von Wohnbauland (i i und Wohnt gesetz) vom 22, Apnl 19@3
(BGBI| 5, 468),

F VERFAHRENSVERMERKE

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mil der Bagrindung gem. § 3 (2) BauGB nach orsiblicher
Bekanntmachung vom 16. Juni 1987 bis 16, Juli 1987 einschiiellich oifentlich ausgelegen. Die
von der Planung berihrten Trager dffentlicher Belange wurden von der Auslegung benachrichligt

Leun, den Stadt Leun

Bu(uarmalster

05, Marz 1998

Satzungsbeschiuf

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 HGO durch Beschlu@l der
Stadty 'g am 15. Sept, 1897 als Satzung beschlossen

Leun.den 05 Mirz 1998 Stadt Leun

Burgermeister

Das Anzalgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGBAD
wurde durchgefithrt.

ie Verletzung von Rechtsvarschriften wird genebmigl
ht geltend gemacht,

_ti.'-gunq vom /?5?6649%’

; 61d04/01-
‘\Ruqmr.mnspr m Gieflen
- Im Blfirdg
v
iber die Amtliche Bek hung nach der Genehmigung
Die G gung des B gsp wurte am offentiich bekanntgegeben.
Leun, den Stadt Leun
Magistrat |
Burgermeister

Katasteramtliche Bescheinigung

Es wird bescheimigt, dai die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatlasters nach dem Stand vom ubereinstimmaen,

Weiziar, den

Katasteramt

Aufstellungsbeschiug

Der Beschiull zur Aufsteliung dieses ist durch die
S 0 am 24. Sept. 1980 gemal § 2 BauGB gefalt und orntslblich

bekannt gemacht worden

Verbindliche Bauleitplanung
der STADT LEUN

Stadtteil Biskirchen
Bebauungsplan “Hinter demn Friedhof*

Leun, den . Stadt Leun
05 Marz 1398 Uﬁ];m
Blrgermeisier
Burgerbeteiligung
Die friilnzeitige Bargerbeteiligung gemat § 3 (1) BauGB st nach B

vom 16. Juni 1887 bis 16. Juli 1987 einschiieflich durchgefihrt worden

Leun.den (| 5 M3 dt Leun
arz 1998 ik
Birgermeister
Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Die von der Planung Trager ofi ge sind gemad § 4 BauGB mil Schreiben

vom 10. Jun| 1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforden worden

Leun.den 05 Mirz 1998

Offenlegungsbeschiul

Die Stadiverordnetenversammiung rm am 3. Febr 1887 den Entwurl des Bebauungsplanes
und zur

Leun den [ 5 Hiﬂ m

Bargermeister

Bebauungsplan Ecch § 9 BauGB

Satzungsbeschiu

Bearbeltungsstand : September 1997 . Ausfertigung
GEOplan
iy e
iy

TEL: DA42] - 98 100
FAX ;061 - 98 103




