Stadt Leun, Stadtteil Biskirchen

Bebauungsplan ,Hollergewann™
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L._Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung
(PlanzVO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG), Hessisches Wassergesetz (HWG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der maBgeblichen
Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

Zeichnerische F tzungen
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Umaren. von Flachen Anpflanzen von men hern un nstigen

Bepflanzungen ( § 9(1)25a BauGB)
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Sonstige Planzeichen

in
7| BemaBung

Baufreihaltezone

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

o—~D-o-O| Elektro- und Gasleitung

I: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

III a. Textliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)

rtund M r li N n m. Abs. 1 Nr.1 B B

. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO sind die

nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen und die nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten —
Spielhallen, Internet-Cafés, Internet-Entertainment-Center, Bordelle und
bordelldhnliche Betriebe — nicht zuldssig.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO ist die Einrichtung
von Einzelhandelsverkaufsflachen nur fiir die Selbstvermarktung von in diesem
Gebiet ansdssigen, produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben
zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das
Betriebsgebaude tiberbauten Flache einnimmt. Von der Handels- und
Verkaufsflachenbegrenzung sind der Landmaschinenhandel, Baustoff-, Reifen-,
Kraftfahrzeug- und Brennstoffhandel ausgenommen.

. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf die zuldssige Grundflache (§§ 16, 19 und

21a Abs. 3 BauNVO) innerhalb des Gewerbegebiets durch die Grundfldchen
von Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
Uiberschritten werden.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO sind
untergeordnete Nebenanlagen und Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig. Stellplatze und Lagerflachen sind innerhalb und
auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

. Der untere Bezugspunkt flr die Ermittlung der maximal zulassigen Firsthohe ist

die Fahrbahnoberkante der das jeweilige Grundstiick erschlieBenden StraBe in
der Grundsttlicksmitte.

Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Firsthéhe durch technische
Aufbauten, Aufzlige oder Treppenhduser ist bis zu 2,0 m zuldssig.

Friege undc

n ndsch m. As. 1 Nr.2

. Gehwege, Stellplatze, Feuerwehrumfahrten und Hofflachen auf den

Baugrundstiicken sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, soweit
die Betriebsabldufe keine andere Befestigung erfordem.

Mindestens 20 % der Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

Die Rodung von Gehdlzen ist nur in der vegetationsfreien Zeit zwischen
Oktober und Marz eines Jahres zulassig

Fiir héhlenbriitende Vogelarten wie den Feldsperling sind im Bereich der
ehemaligen Bahntrasse 10 Nisthilfen anzubringen.
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Die Gewerbeflachen werden nach der maximal zulassigen Schallemission
gegliedert:

Folgende Emissionskontingente werden festgesetzt:

Emissionskontingente

Teilflache LEK,tags/dB(A) LEK, nachts/dB(A)
GE-1a 60 45
GE-1b 56 45

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5

F n z An Vi i n
nsti flanzun m 1 Nr. 2

. Pro 5 PKW-Stellplatze ist mindestens 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum

zwischen den Stellplatzen und/oder randlich zu pflanzen und zu unterhalten.
Artenauswahl gem. Umweltbericht.

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern
ist rings um das Plangebiet eine Baumhecke aus heimischen Laubgehdlzen zu pflanzen
und zu unterhalten. Die folgenden Pflanzqualitaten sind zu verwenden:

Laubbaum: 3 mal verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang

Heckenpflanzung: Straucher 3-triebig, 60-100 cm Héhe. Heister 2 mal verpflanzt, 125-
150 cm Hohe.

Artenliste gem. Umweltbericht.

III b. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gem. § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zuldssig. Werbeanlagen sind auf
Dachflachen nicht zulassig.

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen miussen sich dem Gebaude unterordnen und sind nur am Ort
der Leistung zuldssig. Blink- und Wechsellichtwerbung sowie Skybeamer sind
nicht zuldssig.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zuléssig sind ausschlieBlich gebrochene Einfriedungen (z.B. Drahtgeflecht,
Stabgitter) bis zu einer Hohe von 3,0 m lber Geldndeoberkante.

Nachrichtliche Ubernahmen

Baufreihaltezone gem. § 23 Abs. 1 HStrG

Entlang der BundesstraBe und der LandesstraBe diirfen Hochbauten jeder Art
sowie Aufschiittungen oder Abgrabungen gréBeren Umfangs in einer Tiefe von
20 m, gemessen vom duBeren Fahrbahnrand nicht ausgefiihrt werden.

Heilquellenschutzgebiet Zone III gem. Verordnung vom 16.12,1931

Ausgrabungen, Bohrungen und andere Eingriffe in den gewachsenen Boden
sind bis zu 2 m Tiefe anzeigepflichtig, iber 2 m Tiefe genehmigungspflichtig.

Kennzeichnungen und Hinweise

Zur Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll oberflaichennah versickert, verrieselt oder direkt lber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser soll von demjenigen, bei dem es
anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dartiber hinaus in
geeigneten Fallen versickert werden (§ 42 Abs. 3 Satz 1 und 2 Hessisches
Wassergesetz HWG).

Bodendenkmadler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind sie gem. § 20
HDSchG dem Landesamt flir Denkmalpflege (Abt. Archdologische
Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen.

4. Entwurfs - und Offenlegungsbeschluss

Leun, den/&’.&ﬁ, 2043

3. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB der Trager &ffentlicher Belange

3. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

6. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

7. Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

5. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung

8. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

20.11.2006 - 22.12.2006

20.11.2006 — 22.12.2006

06.05.2013 - 05.06.2013

07.05.2013 - 07.06.2013

02.05.2005
02.05.2006

A7 M. 200(

02.05.2012

26.04.2013

17.06.2013

Siegel der Stadt

Blrgermeister

V. Inkrafttreten

Leun, den 24.06. L9/}

am

Leun, den 28962043

» Der Bebauungsplan ,Hollergewann", bestehend aus der Planzeichnung und
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

* Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte

BlUrgermeister

28.06.2013

Blrgermeister
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