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Schiagmuhle ﬁ

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MalnahmenG) die Baunutzungsverordnung (BauNVQ), die Planzeichenverordnung
(PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der maRgeblichen, &ffentlichen
Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.

1. PLANZEICHENERKLARUNG

[ o [
R

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1.4

Im Sondergebiet - Kureinrichtungen und Klinik - sind 60 % der nicht Uberbauten
Grundstiicksflachen und der nicht von den erforderlichen Kfz-Stellplatzen bean-
spruchten Flachen als Garten oder Griinfliche anzulegen. Diese Flachen sollen
30 % Baum- und Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste enthalten. Auf die Din-
gung des Rasens ist zum Schutz der vorhandenen Schépfquellen zu verzichten.
Kfz-Stellplatze sind mit je einem groBkronigen Laubbaum pro finf Stellplatze zu
bepflanzen.

Die vorhandenen, einheimischen Laubgeholze und Obstbdume sind zu pflegen,
abgéngige Hochstammobstb&ume sind zu ersetzen. Als Ersatz fur die Nutzfor-
men sind wiederum Obstbdume zu pflanzen. Statt dessen kdnnen aber auch
Wildformen angepflanzt werden. Die Anlage von Obstkulturen ist zulassig.

Die Gras- und Krautvegetaion ist durch eine jahriiche Mahd zu férdem und zu
erhalten. Abgéangige, nicht standortgeméafe Anpflanzungen sind durch standort-
gemale, einheimische Laubgehdize zu ersetzen.
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Gem. § 18 BauNVO

2.3.1 Die Firsthohe darf bei eingeschossiger Bauweise max. 6 m, bei zweigeschossiger

Bauweise 9 m, bei dreigeschossiger Bauweise 12 m und bei viergeschossiger
Bauweise max. 15 m betragen, jeweils gemessen ab der natirliche Gelandeober-
flache in der Mitte des Grundstiickes.

Firsthéhe

Al
natlriches
Gelande

: 2o Z 216 Die im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Fléchen
SO kur Sondergebiet Kureinrichtungen und Klinik und MaRnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden den Grundstiicksflidchen,
SO ver Sondergebiet Vereinsheim auf denen aufgrund sonstiger Festsetzungen Eingriffe durch Bebauung und Ver- = -
siegelung zu erwarten sind, gem. § 8a (1) BNatSchG fur Ausgleichs- oder Er-
satzmafnahmen zugeordnet.
Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen fir offentliche ErschlieBungsmalnahmen
1.2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG sind nicht erforderlich.
GRZ Grundflachenzahl 2.1.7 Bereich des Sportplatzes TR 3. HINWEIS
Der Baumbestand ist zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Baume sind durc
GFz Geschotiflachenzahl Nachpflanzungen zu ersetzen (Arten siehe Pflanzliste). Eine Ausdehnung der 8.1  Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz und § 42 Abs. 2 Hess. Bauordnung soll
L v Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Schotterflachen (Aschenbahn) ist nicht zuldssig. Entlang des Ulmbaches ist ein Niederschiagswasser (z.B. Dachfldchenwasser) verwertet werden, wenn was-
EH Firsthdhe ca. 10 m breiter Uferschutzstreifen von jeglicher Nutzung freizuhalten. serwirtschaftliiche und gesundheitiiche Belange nicht entgegenstehen. Nieder-
SAoaE e R e schlagswasser soll darliber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.
Entlang des Ulmbaches ist ein 5-10 m breiter Uferschutzstreifen von jeglicher 3.2  Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archéologische Funde sind
::ﬂn;%BHmut;E:;En%h :"lémem‘-‘h eine standortgerechte, flieBgewasserbeglei- gem. § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalschutz zu melden.
1.3 BAUGRENZE 3.3  Solaranlagen sind zul&ssig.
2.1.9 Ausgleichs- und Ersatzmanahmen 34 AufS i Bt . Reh
. = : : : : uf Spuren alten Bergbaus ist im Rahmen der Bautatigkeit zu achten, ggf. sind
H Baugrenze, Gberbaubare Grundstiicksflachen a) m-l:ggfés;:zg%:hm; Eezeﬁzhﬁg:ag:\ng:hmgsm“ﬂtr&Sse (Flst. 231/1), der an den geplanten Gebauden bauliche SicherungsmaRnahmen zu treffen.
_____ Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen Die Nutzung als Pferdekoppel ist nicht zuléssig. Die trockeneren Bereich sind 35 Um die Lockwirkung und Falleneffekt auf nachtaktive Tierarten zu reduzieren
;:t:n[\:l:it:l:e b;xglgf:ag:a;?‘e Pl'err;h;)a h;w ;l; m;;chﬁriga Mahwiese zu pfle- sollen Natriumdampf-Hochdruck- oder Niederdrucklampen so installiert werden,
men unter Punkt 2.1.10). daf n i F irki ich si '
Auf beiden Langsseiten der Fldchen sind Obstbaumhochstamme gem. Pflanz- SEESSITRESADNE S R DO it
1.4 VERKEHRSFLACHEN I|‘5t3 zu pflanzen (Pflanzabstand ca. 8 m). Die Feucht- und NaBwiesengebiete
sind von der Beweidung auszusparen und durch Mahd zu pflegen.
Offentliche Verkehrsfliche zulbciidenBse“en des Mihigrabens ist ein 5 m breiter Uferschutzstreifen von .
jeglicher Bewirtschaftung freizuhalten. Hier soll sich eine standorigerechte, 4. PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BA TRA 125000
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gewdsserbegleitende Hochstaudenflur durch Sukzession entwickeln. Beste- RROLNE LMD STRISSIE UBERSIC.HT.SPﬂmen ng‘:':i;'s-tt-ﬁiskirchen
ana hende Gehdlze sind zu erhalten. 4.1 Hochstdmmige, heimische Obstb&dume far den Bere_ll:h sl S : ;a\;:,\\.
b) AusgleichsmaBnahme 2, im Anschlu an die Grinanlagen der Kurklinik (Teile Apfel : Birnen : Z P RS
des Fist. 231/1 und Flst. 260/2) : Bismarckapfel Alexander Lukas
1.5 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Hier sind im Anschlul an die randlich neu angelegte Baumreihe auf den Flur- Bittenfelder S&mling Gute Graue
stiicken 226 und 227 weitere Laubbdume gem. Pflanzliste anzupflanzen. Der Blenheimer Gute Luise
~o—o—o~ Unterirdische Hauptversorgungsleitung mit beidseitigem, 3m breiten Pflanzabstand betrégt ca. 8 m. Brauner Matapfel Grane Jagdbime
Schutzstreifen c) AusgleichsmaBnahme 3, zwischen Ulmbach und Bornweg (Flst. 399) : Dicker vomn Hunsrick Nordhéuser Winterforelle
Die bestehenden Laubb&ume sind zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Gelber Richard Pastorenbime
Béume sind durch Neuanpflanzungen (Arten gem. Pflanzliste) zu ersetzen, Hermenapfel
GRUNFLACHEN bestehende Liicken sind ebenfalls durch Neuanpflanzungen gem. Pflanzliste Jakob Lebel Pflaumen/Zwetschgen :
zu schiiefen Kaiser Wilhelm Bdhlers Frihzwetschge
¢ Lohrer Rambour Ortenauer Hauszwetschge
: 2 d) Ausgleichsmalinahme 4, am Ulmbach (Flst. 264) S| hweikheil i
Offentliche Grunfiache Im Anschluf an den bestehenden Uferstreifen ist ein zusatzlicher, ca. 5-10 m ngﬁastfsnetrjohe’mr e WL i
breiter Streifen von jeglicher Beuyinschaftung freizuhalten. Hier soll sich eine Orleans Renette irs .
Verkehrsgriin standortgerechte, gewésserbegleitende Hochstaudenflur entwickeln, Rheinischer Bohnapfel Bilttners rote Knorpelkirsche
Parkanlage e) AusgleichsmaBnahme 5, im Nordanschiuf an das Klinikgelande (Teil der We- Schafsnase Frahe rote Meckenheimer
g geparzelle 254, Flurstiicke 252, 253/1 u. 253/2) : Winterrambour GroBe Prinzessin
portp Die Koppelweide ist locker mit Obstbaumhochstammen gem. Pflanzliste Grofie schwarze Knorpelkirsche
(Pflanzabstand ca. 10 m) zu Cberstellen. Die vorhandenen Heckenstrukturen Hedeifinger Typ Diemitz
Private Grinflache sind zu erhalten. Die Fléche ist durch extensive Beweidung zu pflegen, alter- Schneiders spéte Knorpel
nativ ist eine Pflege als zweischiirige Mahwiese zuldssig. Weitere PflegemaR-
Parkanlage nahmen siehe unter Punkt 2.1.10. Die anschliefende Ruderalflache ist in ihrer 42  Béume:
Struktur zu erhalten, die Flache bleibt unbewirtschaftet. Acer pseudoplatanus - Bergahom
f) AusgleichsmaRnahme 6 (Allee am Bormweg, L 3324) Acer platanoides - Spitzahomn
Die Asphaltdecke im Bereich des 2 m breiten Biirgersteigs und die Rasengit- Alnus glutinosa - Schwarzerle
17 ;m"g:;‘fggé NUUNBZL::’:J%S’Eﬁeﬂu:&fxeucg"“:iﬁ_ﬁ:“ﬂsg mbs:s%HHlL% tersteine an den Baumscheiben sind zu entfemen. Im Bereich der Bushaite- Betula pendula - Birke
TWIC stelle ist die Versiegelung durch weitfugiges Pflaster zu ersetzen. Carpinus betulus - Hainbuche
GEM. § 9 ABS. 1, NR. 20 BAUGB dDtar entsiegelte Bereich ist der Sukzession zu tiberlassen. Im weiteren Verlauf Fagus silvatica - Rotbuche
; r . es Bornweges, jenseits der Bushaltestelle sind weitere Alleebdume (Linden), Fraxinus excelsior - Esche
FEZ= Umgrenzung von Flachen fur Maltnahmen zum ch-*tzbzug Tegzeound vorallem in den vorhandenen Licken, zu pflanzen. Abgangige Alleebdume Prunus avium - Vogelkirsche
H oot zEt;ruErgmc!ﬂung von Natur und Landschaft gem. § 9. Abs. 1. Nr. sind zu ersetzen (Linden, Stammumfang mind. 16 cm). Quercus robur - Stieleiche
g) AusgleichsmaBnahme 7, am Ulmbach (Flst. 267) : ga;.-’x ?Pe‘f, - Weide AUFSTELLUI R
R i Im Anschiu® an die bestehend i ; ; alix fragilis - Bruchweide . BURGERGETEILIGUNG
Extensives Grilan (F<Fisch, NeNat bew.Feuch) e st e b o st 5 Sain rancr - Wanceeid o e dw o St | SUSOMROI M SIS
2 und Eschen (Fraxinus excelsior) vorzunehmen. Der Pflanzabstand betragt ca. Salix viminalis - Korbweide e P = = B
Bornstuck Grinahdbrache 8 m. Dieser zusétzliche Uferstreifen ist von der Bewirtschaftung freizuhalten, Sorbus aria - Mehibeere
' ' als Unterwuchs soll sich eine standortgerechte, gewasserbegleitende Sorbus aucuparia - Eberesche
- ; XN > 5y e 7 Hochstaudenflur ausbilden. Sorbus domestica - Speierling
o 2% N P ' 4 Uferschutzstreifen Sorbus torrninalis - Eisbeere e
5 ; 2.1.10 Pflegemaiinahmen . :?a?;::wa 2 ok g
(4 . . s -
._,d g y n % 5 ; i A s o Y Quellschutzbereich Aligemeines : ! el ! Ulmus glabra - Bergulme F| GUNG SATZUNGSBESCHLUSS
3 / BN s ‘ ; 2 1; o ‘_;- - ¥ e = Eine Dl_.lngung odpr dgr Elpsaiz von Bioziden ist _auf den gesa_mten Ausg[en:hsﬂ;- Nach Beteiligung der Nachbargemeinden und der Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB am
e e 2, At X Streuobstwiese chen nicht zuldssig. Fir die Gehblzpflanzungen ist, vorallem in der Anwachszer!, 4.3  Straucher: Tréger Sffentlicher Belange vom 28.05.1996 von der Stadtverordr lung
= N e eine fachgerechte Pflege sicherzustellen. Neugepflanzte Obstbaumhochstamme Aar Camoats Feldah bis 06.11.1995 &ffentl. ausgelegt. beschlossen.
Zu erhaltende Baume sind in den ersten 6-8 Jahren durch Pflanzschnitte und folgende Erziehungs- et m‘?e Lo = Fexanom Die Bekanntmachung der Auslegung war gem. 7
schnitte zu pflegen. = m:‘ Jeromhs - Feiser_nblrne Haupisatzung am 22.09.1995 vollendet. ull Q
P L — Auf den extensiv als Mahwiese zu pflegenden Ausgleichsfiichen ist zweimal jahr- ce fis vulgars - Gemennpr Sauerdomn Emeute Offenlegung vom 18.03,1996 bis
lich eine Mahd (spate erste Mahd ab Ende Juni, spate zweite Mahd im Septem- Cg’"f mas - Komelkirsche 19.04.1999 Me T v e —
Zu erhaltende Straucher ber) durchzufiihren. Das anfallende Mahgut ist abzutransportieren. o S sa‘;%umsa - Roter Hartriegel : rgermei
Bei einer extensiven Beweidung (max. eine GroBvieheinheit pro ha) sind nur C!‘fa?”“‘s ans - Haselnu k
‘ _ mobile Weidezaune zulassig, keine festen Einfriedigungen. Eine Zufiitterung hat Sl monogees - Eingriffeliger Weitdom KANNTMACHUNG
X ) Schulza cker unten 6 b zu unterbleiben. Es ist darauf zu achten, daR die Obstbdume vor Verbift ge- Em aegus oxyacantha - Zweigriffeliger Weidomn
F 1565/90 y L\ X P - k 1.8 SONSTIGE PLANZEICHEN schtzt sind. u‘;ﬂi{,’ﬂ,‘;“ ::;:f:eus : [’f;i‘izf i /)
& s Livokin \ - a) AusgleichsmaBnahme 1 . L. ) Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche —_— oA e
. b - Der Uferschutzstreifen entlang des Muhigrabens (beidseitig ca. 5 m) ist von Mespilus germanica - Echte Mispel Biirgermeister
\ v T Wasserflachen jeglicher Bewirtschaftung freizuhalten. Hier soll sich durch Sukzession eine Rosa canina - Hundsrose
‘ % \ v S Uferstaudenflur entwickeln. Vorhandene Hochstauden- und Gehélzsaume sind weitere Rosen-Wil ;
' \\\'-_ N b :EIIII Béschung zu erhalten und zu pflegen. Die trockeneren Bereich sind als Extensivweide zu f{amﬁelros:ﬂm;gﬁm@)"‘Cht aber
‘ 1 \ \\ ; s ; nutzen. Die Feuchtwiesen sind von einer Beweidung ausgeschlossen. Sie sind Rhamnus cathartica - Kreuzdom
,\ g FN mumemers Grenze des Uberschwemmungsgebietes durch eine zweischirige Mahd zu pflegen (erste Mahd ab Ende Juli, zweite Rhamnus frangula - Faulbaum
) BESTAND : % L : \ ¢\ Mahd im Herbst). Das anfallende Mahgut ist abzutransportieren. Der engere Rubus spec. - Brombeere, Himbeere 5
G B s e s GEBAUDE; GRENZEN; SONSTIGES N i L A\ W = Quelibereich ist nicht zu bewirtschafien. Hier ist lediglich alle 3.5 Jahre im Salix caprea - Salweide
fasiy e, SRS0) A oy Kntashiemachnesis. Bhorainstad V \ N > B AN\ Winterhalbjahr eine Mahd durchzufihren, um das Aufkommen von Geholzen Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
e 1. . : M Ot Oeniiia . / \ . zu unterdriicken. Auch hier ist das Schnittgut von der Flache zu entfemen Vibumum opulus - Gewothnlicher Schneeball
¢ Loncrat des Lahn-Dill-Krelses 4 ' { : p ; i
- . \ 315 oL PLANUNGSRECHTLICHE F : A b) Ausgleichsmalnahme 4 u. 7 )
astoremt- T T Hausnummer N / \ z ’; 3 a i H. ESTSFRUNGEN TR - ED Die Uferschutzstreifen sind von jeglicher Bewirtschaftung freizuhalten. Hier soll 4.4 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung
\uitrag A= T Wohngebaude N 5 \ 4= In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: sich durch Sukzession eine Kraut- und Hochstaudenflur als Unterwuchs ent- Clematis vitalba - Waldrebe
/ - o e Mo 20, . wickeln. Nur fir die Gehdlzanpflanzungen ist in der Anwachszeit eine fachge- Hedera helix  Elad
e e Durchfahrt . o g Wi 21 Gem.§ 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB rechte Pflege sicherzustellen. Humulus lupulus - Hopfen STADT LEUN
8 S . i 3 ; Sl T
w Nebengebaude — e 2o wd  in 2.1.1 Offentliche und private Gehwege sind wasserdurchldssig zu befestigen (z.B c) Ausgleichsma@nahmen 3 und 8 LRI caprE R B i e
% o % e o ¥ Ly b o "Cr{ -,—w weitfugiges Pﬂasg:, Rasengimargteine. Bessunger Kies etlg.), soweit ke‘lgn St:;\ad: Eine fachgerechte Pﬂaqe der Alleebaume (Kronenschnitt u. andere MaRnah- Parthenocissus giunquefolia - Selbstkletternder Wein STADTTEIL BISKIRCHEN
o Flurgrenze \1 — - \_x ' N % stoffeintrag in das Grundwasser zu beftirchten ist. men) ist durch eine versierte Baumpflegefirma sicherzustellen. Spalierobst, Kietterrosen, Zaunrilbe, Wicken zur Bepfianzung von Einfriedigungen
\ — — o — Gemarkungsgrenze ]\_ - . : f ’; f : ; \pd’r l‘-en. “ 2.1.2 Einfriedigungen sind so zu gestalten, daf die Wanderungsbewegungen von 2.2 Garagen sind nurin der tberbaubaren Flache zulassig.
Macii DY’ s i \ ey W : \ Kleintieren bis Igelgrofe nicht behindert werden (Holzzdune, weitmaschige LA
LA e S 8 Vor \dem\ T or X 1> \\;‘.’M e Drahtzéune). Mauern und Mauersockel sind nicht zuldssig. ?EBAUUNGSP N =
S0 S ——— v W . AN~ ; i ‘ GERTRUDISBRUNNEN
J . N \ : . \ 213 Gaeignat@ Gebéudeaul&_anfassaden sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste
2B FL. 12 Bezeichnung der Flur 05 4~ A oder Spalierobst zu begriinen. PLANUNGSSTAND: Mérz 1992, Aug. 1995, Feb. 1996, Mai 1996
2B 167 Flurstiicksnummer | ' : \ i
1 A\ \ 0 0 35463 FERNWALD
: e | \ \ PLANUNGSBURO DAMM it
L Wiese \ . TEL.: 0641 - 94028-0
. \ [ FAX: 0641 - 94028-50
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