Stadt Leun, Stadtteil Biskirchen
Bebauungsplan "Feuerwehr"
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I. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung
(PlanzVO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG), Hessisches Wassergesetz (HWG),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der maBgeblichen
Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung.
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Ill. Textliche Festsetzungen

1. Elache fiir den Gemeinbedarf (§9(1)5 BauGB)

Gem. § 9 (1) 5 BauGB i.V.m. §§1 (5) und (9) BauNVO:
In der Fléche fiir den Gemeinbedarf sind folgende Nutzungen zuléssig:

- Feuerwehrgeratehaus mit allen erforderlichen Nebenanlagen

2. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1)20 und 25a BauGB)

- Gehwege, Lagerflachen, funktionsbedingte Nebenfldchen sind wasserdurchlgssig
(z.B. mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, Okopflaster) zu befestigen. In
begriindeten Fallen, z.B. aus Grinden der Betriebssicherheit oder
Belastungsfahigkeit, kann hiervon abgesehen werden.

- Auf der Stid- und Westseite ist eine 1-reihige Strauchhecke anzulegen.
MindestgréRe 2-mal verpflanzte Straucher, max. bis zu 100 cm. Pflanzungen der Art
gruppenweise zu je ca. 5 Exemplaren der gleichen Art. Ausfélle von mehr als 5% sind
nachzupflanzen. Artenwahl entsprechende des Umweltberichts. Zur K382 hin darf
die Wuchshohe nicht mehr als 80 cm betragen.

- GemaR § 40 Abs. 4 BNatSchG durfen ab dem 1.03.2020 im AuRenbereich, wozu
auch die geplante Hecke zu rechnen ist, nur noch gebietseigene Gehdlze, also solche
mit nachgewiesener regionalen Herkunft, verwendet werden.

- Fur den im Umweltbericht ermittelten zusétzlichen, externen Kompensations-bedarf
erfolgt ein Riickgriff auf das Oko-Konto der Stadt Leun. In Anspruch genommen
werden die Flurstiicke 2 und 4 aus der Flur 4 der Gemarkung Leun mit insgesamt
102.000 Oko- Punkten.

- Die Ausgleichsflache im Osten ist mit krauterreicher Extensivwiesenmischung
regionaler Herkunft einzusden. Danach ist sie 1-3-mal jéhrlich zu mahen.

- Auf der Ausgleichsflache sind im Abstand von 7,5 m 6 hochstdmmige Obstb&ume in
regional bewahrten Sorten zu pflanzen und zu unterhalten. Mindestanteil von
Apfelbdumen 50% Alternativ kommen wenig pflegebediirftige Wildobstbdume der
Arten Wildapfel (Malus sylvestis), Wildbirne (Pyrus pyraster), Elsbeere (Sorbus
torminalis) und Mehlbeere (Sorbus aria) in Betracht.

3. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste
entdeckt werden, so sind sie gem. § 21 HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege
(Abt. Arch&ologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde
unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen.

2. Hinweise oder Erkenntnisse bezgl. vorhandener Bodenbelastungen innerhalb des
Plangebietes liegen nicht vor. Werden bei Durchfiihrung von Erdarbeiten
Bodenverunreinigungen, Altablagerungen oder sonstige Beeintrachtigungen
festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind
umgehend die zustdndigen Behérden zu informieren. Sollte bei Bodeneingriffen
unerwartet Grundwasser angeschnitten werden, ist die zustandige Abteilung Umwelt,
Natur und Wasser beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises zu kontaktieren.

3. Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfllt, verwertet oder ortsnah
versickert oder verrieselt werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
wasserwirtschaftliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

4. Die Beachtung der Verbotsbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der
nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentragen bzw. Bauherr muss
dem Erfordernis des Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen. (Priffung der
Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren, bilt auch nach § 63 HBO)

Zur Vermeidung von Tétung- und Stérungstatbestéanden gem. § 44 (1) BNatSchG ist
die Rdumung von Baufeldern (Beseitigung der Vegetation) und die Rodung von
Geholzen nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von betroffenen européischen
Vogelarten (d.h. im Zeitraum von 1.10 bis 28.2.) zul&ssig.

1V, Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs 1 BauGB wurde durch die Stadt-
verordnetenversammiung gefasst am 26.08.2019

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich

bekanntgemacht am 20.09.2019
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstiblich

bekanntgemacht am 20.09.2019
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am 12.11.2020
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit

vom 23.11.2020
bis einschlieBlich 23.12.2020

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordneten-
versammlung am 01.03.2021

Die Bekanntmachungen erfolgten in den ,Leuner Nachrichten"

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen

Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung {ibereinsti die fir die
Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschrifte “lﬁ alten G@r n sind.
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Rechtskraftvermerk: v

Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am:

Leun, dene 92’3 A

Datum: 02/2021
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